Hodész Nagykozség Képviseld Testiiletének
8/2010.(I11.22.) szamu rendelete

egységes szerkezetben a Nagykozség igazgatasi terliletére vonatkozod Szabalyozasi
Terveinek elfogadasarol,és a Helyi Epitési Szabalyzat megallapitasarol sz616 12/2010.
(VIIL.17.) 6nkormanyzati rendelet mddositasardl szold 7/2022 (VII. 14.) dnkormanyzati
rendeletével modositva

A Képviselo-Testiilet

Hodasz Nagykozség Képvisel6-Testiilete az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold
tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. §. (3) bekezdése
szerinti hataskorben, valamint a helyi 6nkormanyzatokrol szol6 tobbszdr modositott 1990. évi
LXV. torvény 8. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében és a 16. § (1) bekezdése
szerinti hataskorében, tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (a
tovabbiakban: OTEK) sz0l6, tobbszor modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. szamu
Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmazasaval élve, az alabbi rendeletet
alkotja:

I. Fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

1.§.
A rendelet hatalya és alkalmazésa

1) A rendelet hatdlya Hodasz Nagykozség teljes igazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) Az érvényességi terlileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatésagi engedélyt
adni, telket kia- lakitani, kotelezést elGirni csak az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérél szol6 1997. évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban Etv.), valamint az e torvény
modositasarol szolo 1999. évi CXV. torvény, €s a tor- vény alapjan meghatarozott, az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban OTEK) elbirasai, valamint jelen Helyi Epitési
Szabdlyzat egyiittes figyelembevételével szabad.

3) A rendeletet és a kiilterliletre vonatkozo T—2, valamint a belteriiletre vonatkozé T-3
rajzszdmu Szaba- lyozasi terveket egyiitt kell alkalmazni.

2. 8.
A helyi telepiilésrendezési eszkdzok
A helyi telepiilésrendezési eszkdzok: A Hosszatavu Telepiilésfejlesztési
Koncepcio, a Telepiilés- szerkezeti terv és annak leirasa, a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és
annak mellékletét képezd Kiilteriilet és a Belteriilet Szabalyozasi tervei (a tovabbiakban: a
tervek).

3. 8.



1)

A terv értelmezése
A terv szabdalyozasi elemei:

a.,

b.,

c.,

m.

n.,

0.,

az igazgatasi €s a belteriileti hatar, a beépitésre szant és a beépitésre nem szant
teriiletek hatara

a szabalyozasi vonal,

az ¢épitési Ovezet €s az Ovezet hatdra, és a nem kozterlileten beliili sajatos épitési
hasznalat hatara, amelyek az Ovezeti eldirasok ¢és a telekalakitasi szabalyok
megtartasa mellett modosulhatnak, ha ez nem eredményezi az érintett dvezetek
kialakitdsanak ellehetetleniilését. Oldalsé telekhataron 1évotdl azonban egy meglevo
ill. legkisebb eldirt telekszélességnél nagyobb mértékben nem lehet eltérni.

., @ koztertilet feldli épitési hatarvonal meghatarozott eldkerttel,

a védoteriilet, védoétavolsag, véddsav hatara és mértéke,

a kiilonleges telepiiléstizemeltetési 1étesitmények — lizemi teriiletek véddtavolsaga
oly modon, hogy azon, mint legnagyobbon beliil az egyes kisebb véddétavolsagot
igényld épitmény fajtak a jelen ren- delet, illetdleg meghatirozas hidnyaban az
allategészségiigyi hatdsag eldirasai szerint elhelyezhe- tok,

a sajatos épitési hasznalat és az épitési Gvezetek, illetbleg Ovezetek szerinti
besorolas,

az elékert mérete, ( ahol nincs méret jelolve, ott az 5 méter )

a nyomvonalas épitmények épitési teriiletének szélessége, illetdleg a tervezettek
legkisebb széles- sége

a megsziintetésre és a kornyezetvédelmi intézkedés sziikségességére vonatkozo
rendelkezés,

az épitési Ovezetek fObb mutatoi, dvezeti eldirdsok, ezen beiil

— Dbeépitési mod, az épitési telek alakitdsa szabalyai épitési telekre (alakitasra)
vonatkoztatott legkisebb szélesség ( m-ben ), mélység ( m-ben ),
telekteriiletméret ( m?-ben ) zoldfeliilet ( a telek teriiletének %- aban az épitésnél
figye- lembe vehetd telekrész- re vonatkozdan)

— legkisebb-legnagyobb épitménymagassag ( m-ben ),

— legnagyobb beépitettség ( a telek teriiletének %-aban ),

— ¢épitési hatarvonal ( m-ben ),

— azelo-, oldal, és hatsokert mérete,

, amegmaradd nyomvonalas épitmények épitési teriilete szélességének a terv szerinti

(térképen mért) értéke, amely valosdgos szélességének megfelelden tartandd meg.
az utak tengelye, az elOvasarlasi joggal és a kisajatitasi joggal terhelt teriilet hatara

a természetvédelmi és a természeti tertulet hatara



)

@)

(4)

p., az épitési vonal

g., nem 6nall6 /kozlekedési teriileten beliili/ kotelezd kerékparut

r., atelek beépitéskor figyelembe nem vehetd teriiletének hatara és mértéke
S., a koziizemi kézmivesitettség mértéke

t., az igénybevételi hatarérték

u., a beiiltetési kotelezettség

V., a terepszint alatti épités szabalyai

Ahol a terv szerint a sajatos ¢épitési hasznalat, a rendeltetés vagy az épitési Gvezet
illetdleg Ovezet sze- rinti hasznalat megvaltozik a jelenlegihez képest, ott az épitési
munkadk a tervnek ¢és a helyi épitési sza- balyzatnak megfelelc’ien engedélyezhetok. A
valtozast megeldzden e teriileteken az épitési munkak az Etv. 22. §. (2) bekezdése és a
36.§. eldirdsai szerint engedélyezhetok.

Az épitési engedélyezési eljarast megeldézoen elvi €pitési engedélyezési eljarast kell
lefolytatni az épités feltételeinek és az illeszkedés igazolasara minden olyan esetben,
amikor az adott sajatos hasznalat, é- pitési ovezet illetdleg dvezet teriiletén nem annak
elsddleges rendeltetése szerinti épitmény épiilne, to- vabba, a kiilonleges €s a gazdasagi
teriileten, és a beépitésre nem szant teriileteken a birtokk6zpont, vagy az azz4 alakithato
épitmények épitéséhez, valamint a kivételesen elhelyezhetd épitmények ese- tében.

A szabalyozas elemei az alabbiak szerint modosithatok:

a) a teriilet-felhasznalas valtoztatasaval nem jard kotelezé szabalyozasi elemek
modositasdhoz a szabalyozasi terv modositasa sziikséges;

b) azelsdérendii / kozlekedési és nem kozlekedési célu kozteriiletek megvaltoztatasaval
jar6, vagy az altaldnos hasznalat megvaltozatdsaval jard szabdlyozési terv
modositasa csak a szerkezeti terv modositasa utan lehetséges.

C) Az épitési Ovezetek hatarai a Telepiilésszerkezeti terv modositasa nélkiil akkor

modosithatok a te- lekalakitasi eloirasok kereti kozott, ha a modositas
- az érintett Ovezet kialakitasat nem lehetetleniti el, és

- a hatarmodositassal érintett épitési ovezet legalabb 2 telekre kiterjedden
megmarad

d) A szabalyozasi beavatkozasok mértékét digitalis méréssel kell megallapitani.

4.8.

Az altalanos felhasznélés szerinti tagolodas és épitési haszndlatuk mértéke, valamint az épitési

Ovezeti, illetve Ovezeti tagolodas



(1) A nagykozség igazgatasi teriiletének altalanos és sajatos hasznalat szerinti tagolodasat
a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni. Ezek az altalanos ¢és a sajatos épitési
hasznalatuk szerint az alabbiak:

a., a beépitésre szant teriiletek és épitési dvezeteik: jele
- lakotertilet: - kertvarosias Lke
- falusias Lf
- gazdasagi teriilet: - kereskedelmi és szolgaltato
gazdasagi Gksz

- egy¢€b, nem zavar6 hatdsu

ipari gazdasagi Ge
- kiilonleges teriilet: - mezdgazdasagi-iizemi teriilet Klo-
miu
- telepiilési-szolgaltato-ellato Klo-
tesz
- egészségligyi-szocidlis Klo-
el
- szabadidds, turisztikai, sportolasi célu Klo-
Sp
- kiilonleges szabadidds célu Klo-
SZ,

- kiilonleges telepiilésiizemeltetési,
hulladékelhelyezési-tisztitasi Klo-h
Kl = Kiilonleges intézményi teriilet<10% beépitéssel,

Kl o= kiilonleges intézményi teriilet >10% beépitéssel

b., a beépitésre nem szant teriiletek és dvezeteik :
- kozlekedési és kozmiiteriilet
kotottpalyas /vasiti/ kozlekedési tertilet Kov

els6rendi kozlekedési célu kozterilet



kep

- autopalya

aut

- orszagos fout
of

- orszagos mellékut
om

- teleptilési gytjtout
gy

masodrendu kozlekedési célu kozteriiletek
- hagyomanyos kiszolgal6 ut

- gyalogut

k

gyal

- jelentdsebb kiszolgalé mezdgazdasagi ut

mg

elsorendi és nem kozlekedési célu kozteriilet

- kiilonleges tertilet:

- zOldtertilet:

- erddtertlet:

- mezdgazdasagi teriilet:

-Vizgazdalkodasi tertilet:

- temetOterilet

- kegyeleti park

- kdzpark
diszpark, disztér

- védelmi (védo)

- gazdasagi erdd

- altalanos / védett, illetve nem védett
terlileten /  korlatozott

- altalanos / nem védett teriileten /

- kertes mezOgazdasagi tertilet

- kozcélu nyilt csatornak

medre és partja, arok,

Kou-

Kou-

Kou-

Kou-

Kou-

Ko6u-

Kou-

Z-Kp
dt
Ev

Eg

Mkor

Mk



(2) A beépitésre szant teriiletek €pitési hasznalatanak mértékét az alabbi tablazat szerint kell

alkalmazni :

A teriilet-felhasznalasi egységre vonatkozoan Az épitési telekre vonatkozdan
altalanos sajatos megengede | megengedett | legkisebb
hasznélat ) o tt leg- leg- zoldfeliilet

szerinti hasznalat szerintl nagyobb | nagyobb aranya
teriilet teriilet beépi- épitmény-
. o . (%)
tettség (%) | magassag
(m)
Kertvarosias Lke 30 4 5-75** 50!
lakoteriilet Falusias Lf 30 -4,5 40!
Gazdasagi ¢s Kereskedelmi — 50 -4,5-7,5 30
) szolgéltatd Gksz,
gazdasagi
teriilet Egyéb nem zavard gazdasagi Ipari Ge 40 4,5--12,5 20
teleptilési-szolgaltato-ellatdo Klo-tesz 35 4 5- 9 5*[** 30
kiilonleges egészségligyi-szolgaltatd 30 4,5-7,5 40
teriilet Kiilonleges sportolasi Klo-sp 20 4 5-8,0** 40
mezdgazdasagi-lizemi Klo-mii 40 3,0-9,5/12,5 25
Kiilonleges hulladékelh. Klo-h 20 -95 30
Kiilonleges szabadidds céliu Klo-Sz 10 45-75 40

! = az OTEK szerinti 40, illetve 50 % minimalis zoldfeliilet kiilon eljarassal
csOkkentendd /111.§. - megengedobb érték/ Ha a minisztériumi hozzajarulds meg van,
akkor 1ép érvénybe, egyébkeént

Lf esetében 40 %, Lke esetében 50 %

* = egyhazi épitmények és rendeltetés esetén az épitménymagassag az Ovezetben
kialakult legnagyobb.



Védett épiilet melletti telken K= kialakult, ahol az illeszkedés elvét kell
alkalmazni gy, hogy a tervezett 1) épiilet a védett épiilet épitménymagassaga
iranyaba ,,lefelé” az 6vezetre vonatkozo épitménymagassagtol 1 m-t eltérhet

** = az épitménymagassag csak a sportolds, a szabadidd toltés alapépitményei, mint fedett
csarnok, ugrétorony, halotartd épitmény és szerkezete, lelatd és a rd helyezett
eredményjelzd tabla épitménye elhelyezhetdsége e- setén alkalmazhatd, egyébként
4,5 m. A beépitettség oktatasi-nevelési egészségiligyi Iétesitmény épitésekor,
kialakitasakor legfeljebb 25%,

Fxxxkx Klo-tesz Ovezet saroktelkein, zartsoru altalanos beépitési mod esetén a
maximalis beépités +25 %-al, de leg- feljebb 50 %-ig emelhetd, amennyiben:

- A sarok ¢€s az atmenod telek beépitettsége:

e zartsoru (altalanos és keretes) beépitési mod esetén +25 %-kal novelhetd, de az
ujonnan alakitott telek- nél csak akkor, ha a teriilete nem éri el az eldirt legkisebb
uj telek teriiletének a kétszeresét,

e szabadon all6 altalanos, oldalhataron allo €s ikres beépitési mod esetén 10 %-al
novelhetd az eldirt zold- feliileti fedettség terhére.

- Az igy megnovelhetd beépitettség azonban nem haladhatja meg :
e lakoterileti hasznalat esetén a 40 %- ot,
e gazdasagi hasznalat esetén a 50 %- ot
o kiilonleges teriileti hasznalat esetén a 40 %- ot

- A zoldfeliileti fedettségbe a tetOkertek és a terepszint alatti épitmények folott legalabb
50 cm talajtakaron kialakitott zold- feliiletek €s a legalabb 75 %- os lombkorona -
fedettségli teriiletek (pl. gépkocsi parkolok) 20 %-ban beszdmithatok.

3) Az egyes teriilet-felhasznalési egységek tovabbi, a beépitésre szant teriiletek esetében
épitési Oveze- tek szerinti, a beépitésre nem szant teriiletek esetében pedig Gvezet
szerinti tagolodasat a terv szerint kell alkalmazni.

5.8.
Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitasa

1) A nagykozség teriiletén a telekalakitast a HESZ-ben meghatarozott telekteriilet méretek
szerint szabad engedélyezni.

(2)  Nyulvanyos (nyeles) telek Gjonnan nem alakithatd. Helyette a maganuttal torténd
telekalakitas, az arra vonatkozd szabalyokkal engedélyezhetd, ha mas mod a telek
megosztasara nincs.



©)

(4)
(5)
(6)

(1)

9)

(10)

(11)

Meglevd, korabban kialakitott telek — az egyéb dvezeti és vonatkozo szakagi szabalyok
betartasaval — telekalakitasi kényszer nélkiil beépithetd, ha azon legalabb 6,0 m széles
épitési hely kijelolhetd.

Telek bovitésekor nem kell feltétleniil elérni a legkisebb telekmutato értékeket
(beépiteni azonban csak a (6) bekezdést is betartva lehet).

A telek csokkentésekor nem alakithato a legkisebbtdl is kisebb mutatdju telek, kivéve
ha a telek egyben meg is sziinik.

Az épitménymagassagot ott, ahol csak a maximalis ¢épitménymagassag van
meghatdrozva, mint legna- gyobbat kell megtartani, és attol 1,0 méternél kisebb
mértékben - és csak lefelé - lehet eltérni. Kivétel ez aldl a Klo-h teriilet, ahol a
technologiai igények azt indokoljak ettdl a technologiai sziikséglet szerinti mértékben
is el lehet térni.

Ahol a terv az eldkert nagysagat nem jelzi, ott az a mar beépiilt utcakon a kialakult
(altaldban 0, vagy 3, vagy 5 méter), mig uj utcakon 5 méter, kivéve az 01j, még be nem
¢épiilt utca északi oldalan 1évo falusias és kertvarosias lakoéteriiletet, ahol pedig 5, illetve
a terv szerinti méretek. Az eldkert vonala egyuttal ko- telezd épitési vonal is. A
tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely hatarvonalanak 1/3 hosszan a telek
hatsokertje, saroktelek esetén az oldalkertjei iranyaba legfeljebb 5 m mértekig
visszaléphet. A- mennyiben az eldirdsok szerint el6kert nem alakithato, a telekhatar és
a tényleges épitési vonal kozotti teriiletet a kozhasznalat eldl nem szabad elzéarni, és ra
a kozterlileti épitési szabalyokat kell alkalmazni. Kialakult teriileten a kialakult
allapotnak megfeleld épitési vonalat elvi épitési engedélyben kell megha- tarozni.

Az allattartod épliletek eldirt véddtavolsagait a szomszédos telkek épitési helyének,
lakotelkek esetében annak lakas elhelyezésére szolgald épitési hataratol is meg kell
tartani.

A nagykozség épitési telkein 6nalld terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités
nagysagat megha- ladé mértékben csak az épitési hely hatdrain beliil, a telekre
vonatkozo legkisebb zdldfeliilet megvalosi- tasaval és csak akkor engedélyezhetd, ha
annak a terepszinttél szamitott magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

Az eld- és oldalkertben csak kozmii becsatlakozasi miitargy, hulladéktartaly-tarolo
(legfeljebb 2,0 m — es belmagassaggal), kirakatszekrény ( legfeljebb 0,40 m-es
mélységgel) és kerti épitmény ( hinta, csizda, homokozo, szokdkut, pihenés ¢€s jaték
céljara szolgalod miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabb- ra emelkedd lefedés
nélkiili terasz melléképitmények helyezhetdk el ugy, hogy az oldalkert egyéb eldi- rasok
szerint kotelezden biztositandé minimadlis szabad kozlekedési savjat nem csokkentheti.

Kiilonleges telepiilési — szolgaltato - ellato teriileten:

A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmiicsatlakozasi mutargy, kirakatszekrény
(legfeljebb 0,4 m-es mélységgel, de a kozteriiletbe az be nem nytlhat), kerti épitmény
(hinta, cstuzda, homokozo, sz6- kokut, pihenés és jaték céljara szolgalé mutargy, a
telepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz-
¢s fiirddmedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, haztartasi céli kemence, kerti
lugas, labon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m?-es vetiilettel, kerti szabadlépcsd
(tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

Kertvarosias lakotertiileten:



A melléképitmények koziil elhelyezhetd:  kozmii-csatlakozasi mitargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel, de a kozteriiletre nem ,,16ghat bele”),
kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, sz6- kékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mitargy, a terepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),
kerti viz- és fliirddmedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakdhely, haztartasi céla
kemence, kerti lugas, labon 4llo kerti teté legfeljebb 20 m?-es vetiilettel, kerti
szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, zaszlotartd oszlop.

Falusias lakoéteruleten:

(12)

(13)

(14)

(15)
(16)

A melléképitmények koziil elhelyezhetd: kdzmii-csatlakozasi mutargy,
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel, de a koztertiletre nem ,,16ghat bele”),
kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, sz6- kokut, pihenés €s jaték céljara szolgald
miutargy, a terepszintnél 1 méternél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz),
kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, héaztartasi céli
kemence, kerti lugas, labon all6 kerti teté legfeljebb 20 m2-es vetiilettel, kerti
szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtod, zaszlotartd oszlop.

Az Ovezetben az eldirt épitménymagassag értéket — ha sajatos eldiras masként nem
rendelkezik — az utcai homlokzatmagassagra is teljesiteni kell.

Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag az I-III. tlizallosdgi fokozata és D-E
tlizveszélyességi osztaly- ba tartozd (nem éghetd anyagu térelhatdrold szerkezeti,
falazatu, burkolatl, héjazath) és legfeljebb 5 m épitmény-magassagi épiileteknél és csak
az alabbiak egyilittes teljesiilése esetén:

- 4,0 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfedd szemben fekvé homlokzatok koziil
legalabb az egyik homlokzaton a meglévd nyildsok nyilofeliilete helyiségenként nem
nagyobb 0,4 m? —nél, illetve az 4t nem alakithatd, meg nem sziintethetd, és az ettdl
nagyobb nyilasos szemben fekvé homlokzat a maga- sabb, és a korabban épiilt épiilet
10 évnél régebbi, valamint a telek egyéb modon nem lenne beépit- hetd.

- ebben az esetben a meglévd épililetek felé nézd épiilet erre néz6 homlokzatanak
homlokzat magassa- ga is legfeljebb 5 m lehet

Gazdasagi és kiilonleges rendeltetési dvezetben az eldirt épitménymagassag alsod
korlatjat nem kell fi- gyelembe venni.

Kozmiivezeték f0lott vagy az alatt uj épitési telek nem alakithato.

Epitési telket érintd nyilt drok vagy vizfolyas meder-rézsiijének élétél 6-6 m-es savban,
kézmill esetén annak véddtavolsagan beliil épitmény nem helyezhetd el és fa nem
iiltethetd..

Ennek a savnak a csokkentése a kdzmii gazddjanak és az illetékes szakhatosagnak a
hozzajarulasa- val, az altala engedélyezett, a kotelezO biztonsdg mértékéig, de
maximum 3,0 méterre csokkenthetd. A lako, gazdasagi és kiilonleges ovezetl telket
érintdé nyilt folyasu csatorna vagy arok korona élétdl a terv szerinti szélességben



(17)

(18)

(19)

(20)

(21)

beiiltetési kotelezettséggel terhelt telekrész esetén az épitési engedélyben eldirt, ¢és a
hasznalatba vételig, de az engedély jogerdre emelkedésétdl szamitott legfeljebb 3 éven
beliil a tulajdonos kotelességével megvalositott telek zoldfeliilete alakitando ki. A terv
egyéb telken beliili kote- lezd zoldfeliilete kialakitasait is ezen eldiras szerint kell
megvaldsitani.

Uj épiilet épitése csak az épitési helyen kiviil 1év6, illetéleg azon tilnyuld épiiletek,
épiiletrészek elbon- tasat kovetden engedélyezhetd, kivéve, ha a szabalyozasi terv a
kialakulttol nagyobb elékertet szaba- lyoz.

Ha sajatos eloirés, illetve egyéb, védelemre vonatkoz6 eldiras masként nem rendelkezik:

a., épiiletrész kinyulasa a kozteriilet folé az eresz és az attort korlatu erkély
kivételével:

- 12 m-nél keskenyebb utcaban nem engedélyezhetd,
- 12-20 m kozotti szélességii utcan legfeljebb 30 cm,
- 20 m-nél szélesebb utcan legfeljebb 60 cm lehet,

¢s a homlokzati hossza nem haladhatja meg az épiilet homlokzati hosszanak
Ya részét.

b., épiiletrész kinyulasa az épitési helyen kiviilre a sajat telekrész folé legfeljebb
90 cm ehet. Ez aldl kivétel az eresz, az el6tetd €s az attort korlata erkély.

Az épitési helyen kiviil all6, vagy azon talnytlo épiilet, illetdleg épiiletrész rendeltetése
nem modositha- t6. Az ilyen épiileten csak az életveszély elharitasat szolgalo épitési
munka végezhetd. Ez aldl kivéte- lek a helyi védelem alatt 1évd és az utcai telekhataron
allo épitiletek, amelyek a jelenlegi helyiikon, mére- tiikkben és megjelenésiikben
yjraépithetok, rendeltetésiik modosithatd. A kivételesen elhelyezhetd épit- ményekre
épitési engedély csak a telek beépitését ¢€s az épitészeti kovetelményeket és a
kornyezetbe illeszkedést igazolo elvi épitési engedély alapjan adhato.

A kornyezetbe illeszkedés szempontjabdl az eldirasoknak meg nem feleld beépités és
beépitési jellem- zOk nem vehetdk figyelembe

Eltérd teriilet-felhasznalasti 6vezetek telekhatdran és a csatornak magantelken beliili
teriiletén, a csa- torna megkozelitését is biztositva a terv szerinti helyeken és mértékben
kotelezd telken beliili zoldfeliilet — alakitandd ki, melyet fasitott /erddsitett/
zoldfeliiletként kell kezelni, és az épitési engedélyben a tulaj- donos kotelezettségével
azt el6 kell irni. A csatornak megkozelithetéségén a korona é1td1 szamitott 3-3 m szabad,
faval be nem {iltetett teriiletsavot kell érteni.

Kialakult allapot esetén:

a., haatelek beépitettsége nem felel meg az eldirdsoknak, a meglévo épiilet feltjithato,
de a beépi- tettség nem novelhetd, és az épiilet (épiiletek) magassagi értelemben



sem bovithetdk, kivéve a mar magastetds épiilet tettér-beépitését, ami a meglévd
épitménymagassag megtartdsa mellett megengedhetd, valamint a lapostetds
tobbszintes tombtelkes /Gszotelkes/ beépitésii lakdépiiletet, amely elsdsorban
alacsony hajlast magastetés formaban +1 szinttel bévithetd, az egyéb szabalyok
betartasaval. Ebben az esetben az 1wjabb 1 szint épitéséhez sziikséges lift
épithetoségéhez, ameny nyiben arra épiileten beliil nincs lehetdség, akkor az éptilet
telke a tombtelek méretébdl 1épcséha- zanként 3x3 m-es teriilettel bdvithetd, a
telken beliili gépjarmii elhelyezést azonban biztositani kell, mely a terepszint alatti
épiiletben engedélyezhetd, folotte a telek zoldfeliiletét vissza kell allitani. Ha az
épiilet(épiiletek) lebontasra keriil(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni,
¢s ekkor az (1) bekezdés eldirasait kell ra alkalmazni.

b., ha a telek méretei nem felelnek meg az eldirasoknak, akkor a telekméretek — a
szabalyozasi terv alapjan torténd kozteriileti hatar rendezését kivéve — tovabb nem
csokkenthetdk, €s a telek beépit- hetd, ha az egyéb eldirasok betarthatok.

C., haaz épitmény(ek) magassdga meghaladja a megengedettet, a meglévo épitmények
megtartha- tok és bovithetdk, de a bévitmény magassaga nem haladhatja meg az
eldirt értéket, kivéve az a., pontban emlitett tobbszintes-tombtelkes beépitést, ahol
az eldirt épitmény-magassag ebben az e- setben +3 m-el ndvelhetd. Ha az
épitmények lebontasara keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekintetni, és ra
az (1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.

Az atalakitasra nem szant, kialakult szabalyozasi kategériaba sorolt (a tovabbiakban:
kialakult) teriileteken a beé- pitési modot, az eldkert sziikségességét és mértékét, az
épitési hely teriiletét, a hatsokert mértékét és a telek ala- kitdsanak, beépitésének
feltételeit sajatos (a jelen rendelet [V.fejezetében rogzitett) eldirasok hianyaban a szom-
szédos telkeken, vagy a tomboldalon kialakult adottsagok, jellemzdk, és az egyéb
orszagos érvényii elirasok a- lapjan, az Etv. 18.§(2) bekezdése szerinti illeszkedési
szabalyok alkalmazasdval az épitési hatosdg hatdrozza meg, esetenként a varosi
foépitész, vagy az éltala miikodtetett Helyi / telepiilési / Epitészeti Tervtanics
allasfogla- lasanak figyelembe vételével. Az épittetd, vagy a tulajdonos az épitési
hatosagtol elvi épitési engedélyben kérheti az illeszkedési szabalyok tételes
meghatarozasat. A szabalyozasi tervben a legnagyobb megengedett beépitettsé- get
minden esetben szamszertien meg kell hatarozni. Telekhatar rendezés és telekmegosztas
esetén a kertvaro- sias lakoteriilet rendeltetési ovezetben legalabb a 550 m?, falusias
lakoteriilet rendeltetési Ovezetben legaldbb a min. 900 m? teleknagysagot kell
biztositani, ha az ovezetre eldirt legkisebb telekteriilet-méret nem alakithato ki, és ha
ezzel a beépités egyéb feltételei biztosithatdak..

Il. FEJEZET
OVEZETI ELOIRASOK
A beépitésre szant terliletek épitési ovezeti eldirdsai
6. §.

A lakoteriletek



(1) A terv lakoteriiletei elsédlegesen lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak.

2 A kertvarosias (Lke jelii) lakoteriileten iizemanyagtoltd és a teriilet rendeltetésszer
hasznalatat nem zavar6d hata- st egyéb gazdasagi épitmények, termeld kertészeti
épitmények nem helyezhetdk el. Haszonallat-tarto épiilet csak a lakoteriileten és csak
legfeljebb a sajat sziikségletii allattartashoz sziikséges mértékben helyezhetd el.

. A kertvarosias lakoéteriileten

Az dvezet jellemzben az alacsony laksiiriiségl, laza beépitésii, osszefiiggd kertes,
legfeljebb négy rendelte- tési egységet magaba foglalo, 7,5 m-es épliletmagassagot
meg nem halado, jellemzden lakoépiiletek elhe- lyezésére szolgal. A lakoépiilet
rendeltetési egységeinek szamitasaba a lakasonkénti egy gardzs nem sza- mit bele.
A rendeltetési egységek a telken ugy helyezhetok el, amennyiben az egy
rendeltetési egységre jutd telekhanyad legalabb 350 m?. A 350 m? telekteriilettol
kisebb kialakult telken legfeljebb egy rendeltetési egy- ség épithetd.

Az dvezetben:
1., lakoépiilet
2., a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
3., egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
4., a terlilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro6 hatast kézmiiipari épiilet,
5., hulladékudvar helyezheto el.
Az Ovezet teriiletén kivételesen elhelyezhetd:
1., a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
2., sportépitmény,
3., a teriilet rendeltetésszerli hasznélatit nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi
¢pitmeény,
4., max. 4 rendeltetési egységet magaba foglalo épiilet, ha a telekteriilet legalabb

800 m?, de az Un. benyuld-, vagy oldalszarnyak egy hasznos szinttdl magasabb
épitésének a kizarasaval,

Az 6vezet teriiletén kivételesen sem helyezhet6 el:

1., szallashely szolgaltato épiilet — a megengedett lakdsszamot meg nem haladé
vendég-szoba- szamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

2., egyéb kozosségi szorakozato, kulturalis épiilet,



3., 6nallo parkolo-tertilet és garazs a 3,5 tonna 6nstlynal nehezebb, és az ilyeneket
szallitd jarmii- vek szamara

4., lizemanyagtoltd
5., sportépitmény

6., a lakoépiiletet / mint a lakotelek fo rendeltetését jelentd éptiletét / a koztertilet
felol megel6z6, vagy onalldé melléképiilet,

7., takarmanytarolo €pitmény.
8., terepszint alatti személygépjarmi tarolo
9., aterepszint felett 2 lakdszinttdl tobb szintet tartalmazd épiilet és épitmény

1l. A falusias lakoteriileten:

Az Ovezet jellemzGen az alacsony lakstriiségi, osszefliggd nagykertes, legfeljebb
két rendeltetési egységet magaba foglaldé ¢és legfeljebb 4,5 m-es
épitménymagassagu, jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére szolgal. A rendeltetési
egységek szamitasaba a lakasonkénti egy gardzs nem szamit bele. Két rendeltetési
egység csak akkor Iétesithetd, ha a rendeltetési egységre jutd telekhanyad legalabb
900 m?.
Az dvezetben:
1., lakoépiilet
2., a sajat telken torténd novénytermesztéshez, allattenyésztéshez és termék
feldolgozashoz sziik- séges épitmények,
3., a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato épiilet.
4., kézmiipar €pitmény,
5., helyi igazgatasi, egyhdazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
6., a teriilet rendeltetésszerli hasznédlatit nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi
épitmény,
7., hulladékudvar helyezheto el.
Az dvezet teriiletén kivételesen elhelyezhetd:
1., szallashely szolgaltato épiilet, de legfeljebb 10 férdohellyel,
2., sportépitmeény,
3., izemanyagtoltd allomads, a sajat telkén, a szomszédos épitési telek feldli oldalon
/oldalakon/ min. 15 m szélességben telepitett fasor iiltetésével
4., mez6- és erddgazdasagi (lizemi) épitmény, a sajat telkén, a szomszédos €pitési
telek és a koz- teriilet feldli, vagy a telek sajat lakd-zon4jatol szamitott oldalon
/oldalakon/ min. 10 m széles- ségben telepitett fasor tltetésével.
Az dvezet teriiletén kivételesen sem helyezhetd el:
1.,.a lakdépiiletet / mint a lakotelek f6 rendeltetését jelentd épiiletét / a kozteriilet
feldl megeldz6, vagy 6nallo melléképiilet,
2., nyitott oldali takarmanytarol6 épitmény.
3., a nem sajat sziikségletl allattartast meghaladdan allattarto épiilet és épitmény
3) Azon a telken, ahol haszonallat-tartas is van, legfeljebb két rendeltetési egység épithetd.



(4)

- Lke 6vezetben 1évo lakotelken 4 lakasos lakoépiiletbdl tobb nem épithetd és az atmend
telkeken is az egyéb szabalyok betartasaval legfeljebb csak 2x2 lakasos épiilet
helyezhetd el. Lke Ovezet telkein kivé- telesen sem helyezhetd el nagyobb, mint 4
lakasos lakoépiilet.

- Lf 6vezet lakotelkein legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezheto el.

(5) A lakoteriiletek saroktelkei oldalhataron 4llo6 beépitési mod esetén ¢Epitmény
szabadonalloan is elhelyezhetd, az egyéb dvezeti eldirdsok betartdsaval. Az ebben az
esetben engedélyezhetd lakoépiilet legkisebb szélessége azonban 6,0 m-nél kisebb nem
lehet.

(6) A lakoteriileten elhelyezhetd nem lakas célu rendeltetési egységeket és épiileteket
,Kivételesen elhelyezhetd-ként kell kezelni.

(7)  Utcafronton lakéépiiletek < 10,0 m eldkert esetén 6nalld garazsépitménnyel még akkor
sem kezddd- het, ha a lakoépiilet €s a garazs egy épiiletet képez (azzal) 6ssze van épitve.
Ha a garéazs az épiilet t6- megében, annak utcafronti szélességének legfeljebb a felét
foglalja csak el, €s nem nagyobb, mint 2,0 m tdmegmozgatassal jelenik meg a kozteriilet
feldl, akkor annak épitése azonban engedélyezhetd. A telek beépitési %- aba be kell
szamitani a lakasonkénti 1 fedett gépjarmutarolot is.

(8) Lakotelek lakés elhelyezésére szolgald része a teleknek az utca feldl szamitott max. 40
m telekrésze.

(9) A terv lakoteriiletein az alabbi tablazat szerinti ,,jellemz6ji” épitési 6vezeteket lehet
alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben:

a telek
lakoteriilet Legkisebb alakithato legnagyobb
Sajatos alkalmazhaté | Szélessé | Mélysé | teriilet | aktiv | Beépitet | Epitmény
épitési épitési 6vezet | ge (M) ge e zoldfeliil | t- sége | magassaga
hasznalat ' ete (%) (%)
(beépitési mod) (m) | (m? (m)
Kertvarosias Lke—0O 12 60 750 40* 30 4,5-7,5
Lke
Lke- Z 10 55 550 40* 30 4,0-6,5
Falusias Lf Lf-O 15 60 900 50* 30 -4,5

SZ= szabadonalld, O= oldalhataron allo, Z= zartsoru

*= az OTEK szerinti 40, illetve 50 % minimalis zoldfeliilet kiilon eljarassal csokkentendd
/111.§. - megengeddbb érték/ Ha a minisztériumi hozzajarulas meg van, akkor 1ép érvénybe,

egyébként




(10)

(11)

(11)

Lf esetében legalabb 40 %, Lke esetében legalabb 50 %.
A kozmiuvesités fokat az alabbiak szerint kell kialakitani:

- a kertvarosias lakoteriilet terv szerinti Uj utcak menti, a kiilonleges teleptilési
szolgaltato teriileti és a kertvarosias lakoteriilet meglévd telkein is csak teljes
kozmiivesitettséggel a 9. §. szerint lehet.

- Nem lakas rendeltetésii épiiletet is minden teriileten csak a teljes
kozmiivesitettséggel lehet enge- délyezni.

A (4) bekezdés szerinti épitési dvezetekben a telekalakitasra, az épiilet elhelyezésre €s

a beépités ka- rakterére vonatkozoan az alabbi eldirasokat is be kell tartani, illetve az

alabbiak szerint is lehet épiteni:

a., az oldalhatdron 4ll6 beépitési modu Ovezet saroktelkei szabadon alloan is
beépithetdk, s kdzbensd telkein is lehet szabadon alldan épiteni, de csak akkor és
ugy, ha a telken a szomszédos telek kia- lakult oldalso6 épitési oldalatol az ovezetre
eldirt legnagyobb épitmény-magassagnak megfeleld, de legalabb 6 méter és nem
nagyobb, mint 12,0 m oldalkert biztositott. Abban az esetben, ha az els¢ {itemi
beépitésnél /épiilet elhelyezésnél/ az oldalkert >12,0 m marad, a folyamatossa teendd
utca- kép érdekében a beépités csak oldalhataron alldan engedélyezhetd.

b., a lakoteriileten elhelyezhetd épiileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni. Utcai
teleksdvon a hom- lokvonaltél mért 40 m mélységli, mig gazdasagi sdvon a
homlokvonaltél mért 50 métertdl a hatso- kertig, de legfeljebb 70 m mélységig
terjedd savot kell érteni. (Ezt az eldirast atmend telek eseté- ben mindkét kozteriilet
feldl alkalmazni kell.) Saroktelek esetében utcai teleksavon a kozteriilet feldli
telekhatartol mért max. 25 m mélységli, az Ovezetre eldirt maximalis
¢pitménymagassagu, de min. 6,0 m oldalkertet a szomszédos telek telekhataratol
kell érteni. A telek gazdasagi teleksévja csak a hosszabbik kozteriileti telekhataron
mért, a vele szoget bezaré masik kozteriilet feldli telekhatartél szdmitott max. 40,0
m az oldalkertig. Ennek az oldalkertnek a minimalis mérete az Gvezetre eldirt
maximalis épitménymagassag, de min. 6,0 m.

C., A telek utcai épitési savjaban a foldszinti padlé pedig nem lehet 90 cm-nél
magasabban a telek el6tti jardaszinttél mérve.

d., A melléképitményeket az alabbiaknak megfelelden kell elhelyezni :

- A gazdasagi sdvban helyezhetd el az allatkifuto, a tragyatarold, a
komposztalo €és a silo,

- az el6kertben nem helyezhetd el a kdzmiipotld miitargy, a szélkerék, az
Omlesztett anyag-, folyadék- és gdztarolo, tovabba a természetes (meglevd)
terepszinttdl és a telek eldtti jar- daszinttél 90 cm-nél magasabb terasz sem.

e., atelek beépithetd teriiletének mértékét a beépitési % szamitasahoz az Lke vezetben

a telek utcai homlokvonalatol mért max. 45,0 m mélységig lehet figyelembe venni.

Az 1j épitményeket zartsort-altalanos beépitési mod szerinti épitési helyen beliil kell
elhelyezni. A telek oldalsd, vagy hatso telekhataran 4ll6 hatarfal tlizfalként alakitando
ki. A szomszédos telek felé tet6feliilet nem lejthet. Ha az uj épiilet nem foglalja el a



(12)

(13)

(14)

(15)

telek teljes homlokvonalat (megszakitassal — épiil be), akkor a szomszédos épiiletek
kozott a hézagos zartsoru beépitést szolgaloan nem éghetd anyagu, fala- zott keritést
vagy kapuzatot kell létesiteni (a kapu tokja és nyildészarnya késziilhet fabol). A
kozteriilet feloli kerités vagy kapuzat legalabb az épiilet els6 hasznos fold feletti
szintjének fodém-magassagaig épithetd, de maximum 3,5 m magas legyen ¢és legfeljebb
4 m- el lehet alacsonyabb az épiiletnél. Szé- lessége legfeljebb a homlokvonal 1/3-a
lehet, de nem t6bb, mint 6,0 m.

Az ¢épiiletek kozotti tavolsag ilyen esetben barmekkora lehet, ha azok az I-IlI.

tlizallosagi fokozatba tar- toznak, és az egymast atfedé homlokzatok koziil legalabb az
egyik tlizfal, és a masik homlokzaton he- lyiségenként 0,4 m nyilofeliiletnél nem
nagyobbak a meglévd, vagy atalakithatd nyilaszarok.

A telek oldalsé vagy hatso telekhataran allo hatarfalat tizfalként kell kialakitani. A
szomszédos telek fe- 1¢ tetdfeliilet nem lejthet, eresz nem alakithato ki.

A gépjarmiivek elhelyezését 0j €pités, bovités, rendeltetés modositas esetén /kivétel a

lakés rendelte- tés, ahol a lakashoz tartozé 1 db. gk. elhelyezést telken beliil kell

megoldani/ az 6nkormanyzati parko- 1asi rendeletben eldirtak szerint kell biztositani.

A gépjarmi tarolot az épiiletben, vagy terepszint alatti é- pitményben kell elhelyezni.

Ha szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, a telek utcafront feldli els6 40 m-e a

telek épitési helye, melyen beliil az elsé 25 m —en kell elhelyezni a f6 rendeltetési

épiiletet, és a hatsokert felé oldal-, vagy benyulo6 szarny csak az épitési helyen beliil, és
maximum 4,5 m épitmény magassaggal nytlhat be. A szomszédos telek felé nyilas nem
nézhet, és eresz nem alakithaté ki. A terepszint alatti épitményben elhelyezett
teremgarazs, vagy teremparkold, ha a szomszédos telek beépitését nem korlatozza,

(abban az iranyban nem kell a szomszédos terepszinthez képest ,,magasabbra” alakitani

jelen telek terepszint- jét), akkor a telek teljes teriiletét ki lehet jelolni, feltéve, ha a

terepszint feletti teriilete zoldfeliiletként ala- kithato ki.

Atmend telkeknél:

a) A beépitést kotelezéen mindig a magasabb rendli utvonal felli oldalon kell
megvalositani az épitke- zés els6 litemeként, (elsérendii kozlekedési célu koztertilet
feldl). Saroktelek esetén, amennyiben a hatarolé mindkét ut elsérendii kozlekedési
célu koztertilet, akkor az elsé litemben épitendd épiilet csak a sarkon kezdddhet, az
egy¢€b szabalyok betartasaval.

b) gépjarmiivel torténd kiszolgalasa az ezen telek mellett 1évé alacsonyabb rendi
utvonalrol engedé- lyezheto,
nagyobb szamban tartalmazé utvonal feldli oldalon kell az épitkezés elsd litemét
megvaldsitani.

Ha a sajatos eldiras masként nem rendelkezik, Lke 6vezetben Gjonnan a telek utcafronti

homlokvonalan utcaval parhuzamos gerincli magastetds, legalabb 7,5 m és legfeljebb

12,5 m ¢épitménymagassagi épli- letek helyezhetdk el, a homlokvonal teljes

beépitésével (telekhatartol telekhatarig). A 12,5 m maxima- lis épitménymagassag csak

a tomb jellemzden /legalabb 75%-ban/ beépiilt még iires, be nem épitett telkein és csak

akkor alkalmazhato, ha az illeszkedés miatt az varosképi szempontbdl sziikséges, vagy

a 17.§. (2) bekezdése a.) pontja alkalmazéisa valik sziikségessé. Tetdtérben csak

maximum | hasznos szint alakithato ki.

Kertvarosias lakoéteriileten a telek beépitésének feltétele a hasznalatba vételig

biztosithatd teljes kozmii- vesitettség. Falusias lakoteriileten pedig a részleges



kézmiivesitettség, ahol a korszerli kozmiipotloval a szennyvizvezeték kiépitéséig is
annak gytiijtése és tarolasa a kornyezetvédelmi eldirasok betartdsaval biztositott.

7. 8.
A gazdasagi teriiletek

(1) A nagykozség gazdasagi teriilete a sajatos hasznalata szerint kereskedelmi €s szolgaltato
(Gksz) és nem zavar6 egyéb ipari gazdasagi (Ge) felhasznélésu, épiiletek teriiletei Ipari
gazdasagi-iizemi felhaszndlds esetén a telekala- kitds is csak az illetékes
kornyezetvédelmi hatésdg hozzajarulasaval végezhetd ¢és engedélyezhetd. A
nagykozség teriiletén a kornyezetét erdsen zavard gazdasagi célu ipari épitmények,
valamint az esetlegesen védotavolsagot igényld meglévé mezbgazdasagi-lizemi
teriiletek a zavard gazdasagi teriiletek dvezetébe tartoznak. Ilyenek a terv meglévo Kio-
mii-2 jeldi teriiletei. Uj, a meglévén kiviili KIo-mii-2 teriilet Hodész teriiletén azonban
mar nem ala- kithato ki.

(2)  Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi (Gksz) jelt tertilet:

a., Az Ovezet elsGsorban a nem jelentds zavar6é hatasu gazdasagi-kereskedelmi

tevékenységi célu ¢é- piiletek elhelyezésére szolgal.
b., Az dvezet teriiletén elhelyezheto:
1., mindenfajta nem jelentds zavard hatasti gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

2., a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznalo ¢és a
személyzet sza- mara szolgald lakdsok, de csak a bruttd épiilet-szintteriilet
maximum 10 %- aig,

3., igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

4., parkolohaz, iizemanyagtolto,

5., sportépitmény

6., vendéglato, szallashely-szolgaltato, egészségiigyi épiilet és épitmény
C., Az Ovezet teriiletén kivételesen elhelyezhetd

1., egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

2., egyéb kozosségi szorakoztato épiilet

(3) A Gejelii ipari-gazdasagi teriilet:
a., az ovezet elsdsorban az ipari, az energiaszolgéltatasi és a telepiilés-gazdalkodas
épitményei, tovabba a véddtavolsdgot nem igényld nem zavaro tevékenységek
épiiletei elhelyezésére szolgal.

b., az Ovezet teriiletén az a., pontban felsorolt rendeltetéshez sziikséges épitmények
helyezhetd el.



(4)

(®)

c., az Ovezet teriiletén kivételesen elhelyezhetdk:

1., a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a

személyzet sza- madara szolgdld lakasok, de legfeljebb a bruttdo épiilet

szintteriilet 5 %-a mértékéig,

2., az egyéb gazdasagi (lizemi) épitményt, a sajat telkén, a szomszédos épitési
telek és a kozte- riilet feldli, vagy a telek sajat lakdzonajatol szamitott oldalon
/oldalakon/ min. 10 m szélesség- ben telepitett fasor iltetésével lehet
engedélyezni.

Ge jelii teriileten nem helyezhetdk el a jelentds mértékii zavard hatésu teriilet, illetdleg
a jelentés mér- tékli zavard hatasu ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-,
robbands, fert6z6(és)veszélyes ), vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények, valamint a telepiilés gazdalkodasi, és az

biizos,

egyhazi, oktatasi, egészségligyi €s szocialis épiiletek.

Gksz és Ge Ovezetben a kozmiivesitettség mértékét az alabbiak szerint kell kialakitani :

uj  rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni csak a teljes
kozmiivesitettség megvalosulasa esetén lehet. A teriiletnek €s a meglévo épiileteknek a
rendeltetés szerinti megtartasa csak a részletes kor- nyezeti feliilvizsgalat elkészitése
alapjan lehetséges, melyet a rendelet életbe 1épése utan 3 éven beliil, de legkésobb 2012.
12. 31.-ig a tulajdonos kotelezettségével el kell készittetni.

A teriileten az alabbi tdblazat szerinti ,,jellemzdjii” épitési Ovezeteket lehet alkalmazni a terv

szerinti térbeli rendben:

alkalmazhat6 az épitési telek
Legkisebb alakithato legnagyobb
sajatos Beépités | épitési | széles- | Mélysé | teriilet aktiv | beépitetts | Epitmény-
o i moéd | Ove-zet | sége |ge(m) | e(m?) | zold- ége ma-
epitesi . .. .

b lat jele (m) feliilete . gassaga
asznala (% ) (/o) (m)
kereskedelmi Gksz 30 50 1.500 25* 50 9,5-12,5

szolgaltatd
SZ
Nem zavar6 Ge 40 50 2.000 20* 40 -12,5*
Ipari

SZ = szabadon 4ll6, K= kialakult /arra a mutatéra, amely mellett talalhato/

*a technologiailag sziikséges nagyobb épitménymagassag, mint pl. silo, kémény ...stb.
épitmény az épitménymagassagba nemszamitando be




*=az OTEK szerinti 25, illetve 20 % minimalis zoldfeliilet kiilon eljarassal csokkentendd

/111.§. - megengeddbb érték/ Ha a minisztériumi hozzajarulas meg van, akkor 1ép érvénybe,

()

(8)

egyébként
Gksz esetében legalabb 25 %, Ge esetében legalabb 20 %

A nem zavaro6 ipari gazdasagi teriilet épitési telkeit sajat telkén beliil legalabb 10 méter
sz€lességll és legalabb haromszintes zoldteriilettel kell ellatni a telekhatarok mentén,
melyet az épitési engedélyben eld kell irni és a tulajdonos kotelezettségével a
hasznalatba vételig, de legkésdbb az épitési engedély jogerdre emelkedésétdl szamitott
2. vegetacios 1ddszak végéig meg is kell valositani..

A Kkereskedelmi — szolgaltatd épitményekhez sziikséges személygépkocsi parkolo
1gényét €s a nem za- vard egy¢€b ipari gazdasagi lizemi teriilet épitményeinek parkolo
igényét az épitési telken beliil kell biz- tositani.

8.§.

A kiilonleges tertilet

1)

()

A nagykozség kiilonleges teriileteit a sajatos hasznalatuk szerint telepiilési szolgaltato-
ellatd (Klo-tesz) sportolasi-szabadidds-rekreacios—rendezvényi (Klo-sp, sz, rek.) célt
szolgald, kiilonleges mezdgazda- sagi-iizemi (Klo-mii), kiilonleges egészségiigyi-
szocialis szolgaltato (Klo-eii) és kiilonleges hulladék el- helyezési (Klo-h) teriiletek,
kozosségi-szolgaltatd intézmények teriiletei, kiilonleges kozlekedési célu é- piiletek,
illetve a védotavolsdg igényes, vagy védotavolsagot nem igényld mezdgazdasagi
novényterme- 1€s és allattenyésztés termékeinek feldolgozasara, raktarozasara,
manipulacids tevékenység részére le- het felhasznalni a terv szerinti térbeli rendben.
Kiilonleges intézményi dvezet (Kio)

a., Az dvezet a kiilonleges célokat szolgald, kozhaszndlatu épitmények elhelyezésére

szolgal.

Kio-tesz jelli 6vezetek a kiilonleges /telepiilési, vagy attol magasabb szintii / kdzponti,
szabadidds, oktatasi, igazgatasi, telepiilési szintli kereskedelmi-szolgaltatd, egyhazi,
szocialis, kulturalis, egészség- 1gyi, rekreaciés ¢€s turisztikai intézmények
elhelyezésére szolgal, ahol a teriilet >10%-o0s beépitésével lehet szamolni.

b., Az 6vezet teriiletén a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcidju épitmények, és az
azok rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges, vagy azokat kiszolgaldo egyéb
épitmények helyezhetdk el.

c., A szabalyozasi tervlap az egyes ingatlanokon beliili kizardlagos hasznalatot is
rogzitheti az egyes épitési helyekre, illetdleg al-ovezetekre.

Kio-tesz-1 dvezetben:

1., Az oOvezet jellemzden tobb rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban
telepiilési (szerep- koril) igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi
épiiletek elhelyezésére szolgal.



2., Az Ovezet teriiletén elhelyezhetd:
1., igazgatasi épiilet,
2., szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
3., egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis rendeltetésti épiilet,
4., egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet,
5., sportlétesitmény,
6., tobbszintes parkolohdz és a hozz4 kapcsolddd nem 6nallod lizemanyagtolto,

7., a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet sza- mara szolgalo, valamint mas lakasok, de csak a f6ldszint
feletti (emeleti) szinteken, és csak gy, hogy az Osszes bruttdo lakas—
szintterlilet ne 1épje til az épiilet bruttd szintteriiletének 10 %-at.

3., Az Ovezet teriiletén kivételesen elhelyezhetd
1. lakoépiilet
4., Az ovezetben kivételesen sem helyezhetd el:

1., 6nall6 parkolo-teriilet és garazs a 3,5 tonna 6nsulynél nehezebb, és az ilyeneket
szallito jar- miivek szamara.

2., 6nallo lizemanyagtoltd
Kio-tesz-2 dvezetben:

a., Az ovezet jellemzden tobb 6nallo, de maximum 10 / kivétel az 6nallod szallas-
vendéglato-szol- galtato épiilet, ahol a rendeltetési egységek szama a zaj, rezgés,
levegd-tisztasag zonahatar-értékek telekhataron torténd betartdsa mellett
maximum 25 / rendeltetési egységet magaba foglal6 lako- és olyan helyi, vagy
telepiilési szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgéltato, ven- déglato, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatdssal a
lakofunkciora. Az épitendd lakasonkénti egy garazs a rendeltetési egységek
szamaba nem szamitando bele.

b., Az 6vezet teriiletén elhelyezheto:
1., lakoépiilet,
2., kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

3., 1gazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,



3)

(4)

(5)

4., sportlétesitmény,
C., Az Ovezet teriiletén kivételesen elhelyezheto:

1., egyéb kozdsségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, ahol a gazdasagi
célu hasznélat az elsddleges,

2., parkolohdz ¢és benne nem 6nall6 lizemanyagtolto,

3., nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi 1étesitmény
d., Az Gvezet teriiletén kivételesen sem helyezhet6 el:

1., termeld kertészeti épitmény,

2., 0nallé parkolo-teriilet €s gardzs a 3,5 tonnandl nagyobb Onsulyt, és az
ilyeneket szallit6 jar- miivek szamara

3., lakas az épiilet foldszintjén, az elsdrendli kozlekedési célu kozteriiletek feldli
oldalon.

4., 6nallo lizemanyagtoltd

e.,- kiilonleges teriileten lakas épitése, kialakitasa esetén max. 4, rendeltetési egység
helyezhetd el, egyéb rendeltetés esetén tobb is. Lakas rendeltetés esetén a lakasra
vonatkozo6 eldirast kell betartani.

Kiilonleges egészségiigyi-szocialis szolgaltatd ovezet (Kio-eii)

a.,

Az Ovezet teriiletén a telepiilési és a térségi szintli egészségiigyi- szocialis-
szolgaltato- ellato 1étesit- mények bentlakédsos és nappali bejaro /kdrhdz, szanatérium
kivételével/, védotavolsagot, véddterii- letet nem igényld épiiletei €s épitményert,
létesitményei helyezhetdk el.

Az ovezetben elhelyezhetd a fenti tevékenységi célu létesitmények sajat elldtasahoz
sziikséges nem zavard gazdasagi célu épiilet és épitmény, védotavolsagot nem
igényld alternativ energia termeld és szolgéltatd létesitmény, mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges ndvényhaz, kisebb allattartd épiilet, mely a sajat célu
igények kielégitésére szolgal.

Kiilonleges hulladék elhelyezésre szolgald 6vezet Kio-h)

a.,

Az Ovezet terliletén a telepiilési szilard és folyékony hulladékok elhelyezésére,
kezelésére, artalmat- lanitdsdra €s hasznositasara szolgald, valamint az ezek
rendeltetésszerli miikodéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el. A szilard
hulladék csak a valogatas-szortirozas és tovabbszallitas elotti ideiglenes tarolas un.
atmeneti teriilete, ahol a véddtavolsagot nem igénylé tevékenység a kornye-
zetvédelmi el6irdsok betartasaval végezheto.

Kiilonleges sportolasi célu 6vezet (Kio-sSp)



(6)
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(8)

9)

a., Az Ovezet teriiletén a legaldbb telepiilési szintli sportolasi célu épiiletek ¢és
épitmények helyezhetdk el.

Kiilonleges szabadidds-rekreéacios és turisztikai-idegenforgalmi célu teriiletek (Kio-Sz,
rek.)

a., Az oOvezet terliletén a nagykiterjedést, teriiletigényes szabadidds céll, rekreacios és
sportolasi célu tevékenységek épiiletei és épitményei helyezhetdk el.

Kiilonleges mezdgazdasagi-iizemi teriiletek (Kio-mii)

a., A teriilet 6vezetén a véddtavolsagot nem igényld kisebb majorok, mezdgazdasagi
tizemi telephelyek, tanyak helyezhet6k el (Kio-mii-1), valamint

b., A védétavolsagot igényld, de a sajat telkén az tGl nem terjeszkedd, a szomszédos
telek hataran mar véddtavolsagot és védoteriiletet, Ovezetet nem igényld
tevékenységek ellatasara szolgalo épiiletek helyezhetdk el.

A (Kio-mii)-2jelii zavard hatasa meglévé (mezdgazdasagi-ipari) gazdasagi teriilet:

1, az Ovezet a jelent6sebb mértékli zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu
mezOgazdasa-  Qi-ipari épitmények, valamint a védoétavolsagot igényld
mezOgazdasagi majorok, allattarto te- lepek elhelyezésére szolgal.

2., az Ovezet teriiletén a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbands-,
fertézésveszEly), blizos, vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

3., a zavard hatdsi mezdgazdasagi (lizemi) épitményt, a sajat telkén, a
szomszédos telkek fe- 16li oldalakon min. 30 m szélességben telepitett fasor
iiltetésével lehet engedélyezni.

4., az dvezet terliletén kivételesen sem helyezhetd el

1., lakoépiilet
2., egyhazi, szocialis, kulturalis és sportolasi célu épiilet és épitmény

5., A meglévé Klo-mii 6vezetben a legalabb részleges kozmiivesitettségnek a
hasznalatba vételig megvaldsuld biztositottsdga €s a technologiahoz tartozo
ellato biztonsagi rendszerek megléte esetén lehet épiteni. A kozmiipotlok és a
technologidhoz tartozd miitdrgyak csak zart rendszerliek lehetnek. Az
eléirasoknak megfeleld sajat szennyviztisztitdo berendezés a kornyezetvédelmi
szakhatosag véleménye alapjan engedélyezhetd.

A teriileten 0j rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni, épitményt elhelyezni csak
a teljes kozmiive- sitettség megléte esetén lehet, illetdleg ha legalabb: a korszerti kozmii-
potloval Dbiztositott energia-ellatas, az illetékes szakhatosagok altal elfogadott
megoldassal biztositott ivovizellatds és szennyviztisztitds vala- mint szennyviz
elhelyezés, tovabba a legalabb nyilt arkos csapadékviz elvezetés biztositott.

A teriileten az alabbi ,,jellemz6ji” épitési dvezeteket kell alkalmazni a terv szerinti térbeli

rendben:



alkalmazhat6

Az épitési telekre

sajatos épitési a telek az épiilet A telek A telek
N . .| ©ovezet |legnagyobb legkisebb | minimalis
asznalat beépitési _ legnagyobb teriilote
, mod jele beépitettsé aktiv
ill. rendeltetés ¢pitmény- 2
ge m
magassaga | zoldfeliilete
% m
(%) (m) %
Kiilonleges szabadon | Kio-tesz- 40* 4,5-9,5 40 2000**
telepiilés- allo 1
lizemeltetési-
szolgaltatd
oldalhatar | Kio-tesz- 40 4,5-7,5 40 650
on allo 2
Kiilonleges szabadon | Kio-el 30 45-75 40 K
egészségiigyi- allo
szocialis-ellato-
szolgéltato
Koélonleges szabadon | Kio-mii-1 30 45-95 40 K***
mezOgazdasagi- allo i _
iizemi Kio-mii-2 35 4,5-12,5 40 2500
Kiilonleges hulladék Kio-h 20 9,5* 40 K**
elhelyezésre
szolgalo.
Egyéb kiilonleges
kozosségi szolgaltatd )
.- Kio-sp 10 4,5-8,0*%* 40 4000**
(sportolasi)
intézmény
Kiilonleges Kio-sz- 10 3,0-7,5 30 20000
szabadidds- rek

rekreacios célui

K= kialakult telekteriilet (csokkenteni nem, de bdviteni lehet)

Megjegyzés: O = oldalhataron all6, SZ= szabadonall6

Az 500 m?-tdl kisebb tertiletli kialakult telkeken csak egy, az 1000 m?-t6l kisebb teriileti
telkeken pedig csak max. kettd db. épiilet helyezhet6 el.




** =

* = abeépitettség oktatasi-nevelési egészségiigyi létesitmény épitésekor, kialakitasakor

legfeljebb 25%,

Klo-tesz-2 dvezet teriiletén 0 m hatsokert tartand6 a kialakult telkeken, amennyiben
a telekalakitasra lehetd- ség nincs, és a telken kialakithato legfeljebb 15,0 m mély
¢épitési hely biztositasa csak akkor lehetséges, a- mennyiben a telek beépithetdsége
csak a hatsokert méretének csokkentésével, vagy elhagyasaval lehetsé- ges. Ebben
az esetben a hatsokertnek fenntarthatd 6,0 m hatso teleksavban csak legfeljebb 3,5
m ¢épitmény- magassagu ¢épliletrész, a hatsokerti telekhatarra nyildssal nem
rendelkez6 mdédon engedélyezhetd, az egyéb eldirasok betartasaval.

K= kialakult, arra a mutatéra, amely mellett talalhat6, a telek tovabb nem oszthato

csak a rendeltetés és technologia megkivanta épitmények, ugrétorony, fedett csarnok,
napozo, cstiszda ...stb. épit- ménye lehet maximum 9,5 m max., egyébként legfeljebb
4,5m.,

Fxx = nem megoszthato, de a terv elfogaddsakor meglévo telke bovithetd

(10)

(11)

(12)

(13)

A terv kiilonleges teriiletei els6dlegesen a teriilet sajatos épitési hasznalatanak, ill.
rendeltetésének megfeleld épiiletek illetdleg épitmények elhelyezésére szolgalnak. A
melléképitmények koziil kézml  becsatlakozasi mutargy, kozmipotlo miutargy,
hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), valamint a pihenés céljat
szolgaloan kerti épitmény (hinta, csuzda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgéald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili
terasz, tovabba  kerti szabadlépcsd (tereplépcsé ) ¢és lejtd helyezhetdk el. A
kozmiivesitettség fokat az alabbiak szerint kell kialakitani :

- rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni csak a teljes kozmiivesitettség

megvalosuldsa esetén lehet.

A kialakult méretii telek az Gvezeti szabalyok betartasaval 0j épiilettel tigy épithetd be,
ha a teriiletén a személygépjarmi parkolok az eldiras szerinti mértékben elhelyezhetdk,
¢s a szomszédos telken épithe- t6 maximalis épitménymagassagu épiilet épitését sem
akadalyozza.

A kialakult épitménymagassag alkalmazasa a védett épiiletek szomszédos 1-1 telkein,
valamint a mar meglévd és megmaradd magasabb épiiletek melletti telkeken ( 1-1
szomszédos telken ) alkalmazhato, az illeszkedés érdekében, és az ovezetre eldirt max.
épitmény magassagtol legfeljebb 1,5 m-el, a ma- gasabb épiilet iranyaba el lehet térni.

A telepiiléskozpont vegyes teriileten intézmény rendeltetésiinek kell tekinteni az
épiiletet illetéleg a telket, ha a szintteriilet legalabb 2/3 része intézményi funkcidju,
egyébként a rendeltetés: lakas.

A Klo-tesz ovezetben az alabbiakat is alkalmazni kell:



(14)

(15)

a., - az utcai éplileteket a terv szerinti eldkerttel, vagy eldkert nélkiil és szabadon-
alloan, valamint oldalhataron alléan lehet illetleg kell elhelyezni (az épittet6i
szandék és a lehetdség szerint), de az Gvezeti egyéb eldirdsok betartasaval.

b.,- atényleges épitési vonal (amely az a. pont értelmében 0,0 m eldkertet jelent, és
a vonatkoz6 te- riiletek eldirasa biztositasara a szabalyozasi vonalon fekszik) a
telek hatsokertje iranyaba elmoz- dulhat (pl. bejarati el6tér), am a kozottik igy
kialakul¢ teriiletet kozhasznalatra at kell adni, €s arra a koztertileti szabalyokat kell
alkalmazni. A nagyobb, mint 0,0 m elékertii és épitési vonalu 6veze- tekben, ahol
a telek eldkertje intézményi hasznositas setén €s a szabalyozasi terv szerint a telek
disztér hasznositdsat irja eld, a disztér teriiletet is kozhasznélatra atadott
maganteriiletként kell ke- zelni, és rajuk a kozteriileti szabalyokat kell alkalmazni.
A telek diszteriilete a telek teriiletébe azonban beszamithato.

c.,- az utcai épiilet(ek) mogotti épiilet(ek) et az oldalsé telekhatarra kell elhelyezni
(benyul6 szarny), tovabba keresztszarny is €pithetd, mig a 25 méternél szélesebb
telken vagy belsd udvarban sza- badon alldan is elhelyezheték. Legalabb az
Ovezetre eldirt szabalyozott legnagyobb épitmény ma- gassdgnak megfeleld
tavolsagot, de legalabb 6,0 m-t kell megtartani a telken szemkozt fekvé hom-
lokzatok kozott is (a benyuld szarnyak kozott, az utcai épiilet €s a keresztszarnyak
kozott, és atme- no teleknél a két utcai épiilet kozott).

d.,- Epiiletrész a kozteriilet f61¢ az 5.§. (17) szerint nyulhat ki.
e.,- A kozteriilet fel6l garazsbejarat nem nyilhat. (de iizletbejarat és portal tobb is)

f.,- Az intézményi rendeltetéshez sziikséges ligyfélparkold csak a sajat telken
biztosithato.

g.,- oldalhataron 4116 beépitési mod eldiras esetében az épiileteket az épitési helyen beliil
szabadon 4l- l6an és oldalhataron alldan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek
mérete azt Ugy teszi lehe- tévé, hogy a szomszédos telek dvezet szerinti eldirt
beépitését nem korlatozza, illetve a kialakult allapot az egyéb eldirasok betartasa
mellett is ezt lehetdvé teszi.

Az 1j épitményeket szabadon allo, vagy oldalhatdron all6 beépitési modhoz tartozo
épitési helyen beliil kell elhelyezni. Uj, nem védett teriileten 1év3 Gvezetben magastetds
¢s alacsony hajlasti magastetds ¢- piilet Osszetett tetoformaval is épithetd. A tetd
hajlasszoge 20-42° lehet. Mar jellemzden kialakult terii- leten a tetd hajlasszoge a
kornyezetben kialakult /két-két szomszédos telken 4all6 épitményt figyelembe véve, de
minimum 30°, maximum 45 ° lehet. Mliemléki kdrnyezetben €s miiemléki jelentdségli
teriileten az épités feltételei és az illeszkedés elvi épitési engedély soran tisztazhatd, a
telepiilési f0épitész, vagy az éaltala miikodtetett telepiilési épitészeti tervtanacs
allasfoglalasat figyelembe véve.

A Klo teriilet-felhasznalasti 6vezetek teriiletén a szabadon-allo telepszerli beépitési
modban a 10.000 m?-t meghalad¢ teriiletti telken az egységes épitészeti megjelenés



biztositasa és az ésszerli telek- hasznalat érdekében az épités csak az épitési helyeket
rogzitd szabalyozési terv alapjan engedélyez- hetd. Tet6tér-beépités esetén csak 1
tetotéri hasznos szint alakithat6 ki.

A beépitésre nem szant teriiletek

9.§.

A kozlekedési és kozmiterilet

(1) A terv kozlekedési teriiletét a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.
(2) Kotottpalyas kozlekedési teriilet (K6-v)

a.,

b.,

Az Gvezet a vasuti kozlekedés és 1étesitményei elhelyezésére szolgalo teriilet.

Az dvezet teriiletén elhelyezhetok:

1.,az egyéb orszdgos vasuti torzshaldozat miitkodéséhez sziikséges létesitmények és

épitmények

2.,az orszagos, a vasuti-vasutiizemi kozmuhalozat, hirkozlés-adatszolgaltatas kozmu

létesitményei

a vasutiizemi tevékenységhez, a vasutak és a miikodésiikhoz sziikséges kozlekedési,
biztonsagi és kornyezetvédelmi céli épitmények, valamint a kozlekedési teriiletet
igénybe vevok ellatdsdhoz és a vasuti lizemhez is kapcsolodo egyéb kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatod, szallashely szol- géltatd, igazgatasi épiiletek, gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek és ezen beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgdlo lakas helyezhetd el.

3., mindennemi kozuti kozlekedési létesitmény és épitmény a vasutiizem sajatos és

szakmai el0ira- sai betartdsaval, ezek csomopontjai, vizelvezetési Iétesitményei

4.,a kozlekedést kiszolgalo kozlekedési vendéglatd, igazgatasi és gazdasagi

tevékenységi célu épiilet és létesitmény és épiilet, a telek legfeljebb 2 %-0S
beépitésével, és legfeljebb 7,5 m —es épitmény- magassaggal, melytdl a sajatos
vasutiizemi technologia, az azt kiszolgal6 gazdasagi épitmények esetén kivételesen
el lehet térni legfeljebb 16 m megengedett épitménymagassagig, az egyéb szakmai
eldirasok, a katasztrofa-védelmi sajatos eldirdsok, a tlizvédelem eldirdsai
betartasaval

(3) Altalanos kozlekedési Gvezet (K6u)

a.,

b.,

Az dvezet a kozuti kozlekedés €s a kozmiielhelyezes céljara szolgalo tertilet.

Az dvezet teriiletén elhelyezhetdk:



1., az orszagos ¢és helyi kozutak, kerékparutak, jarmiivek varakozohelyei, jardak,
gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
létesitményei, a kdzmiivek és a hirkozlés épitményei.

2., a kozlekedést kiszolgald kozlekedési, vendéglatd, szallashely szolgaltato,
igazgatasi és gazdasagi tevékenységi célu épiilet, a telek legfeljebb 2 %- 0s
beépitésevel és legfeljebb 4,5 m épitmény ma- gassaggal

3., az Ovezet teriiletén vegyes forgalmu ut és disztér a szabalyozasi terv szerinti
helyeken kozlekedési és kertépitészeti engedélyes terv szerint kialakithatd. A
disztér és a vegyes forgalmu kozlekedési célu teriileten a kozteriiletet teljes
sz¢élességében diszburkolattal kell kialakitani, amit a teriilet zold- feliiletei és
kertépitményei megszakithatnak, €s amelyen az eltérd hasznalata teriiletek a
burkola- ton mas-mas szinnel jel6lhet6k. A miilemléki kdrnyezetben és teriileten
kialakitand6 disztér és ve- gyesforgalmu ut, kozteriileti parkolod engedélyezéséhez
a Kulturélis Orokségvédelmi Hivatal véle- ményét be kell szerezni.

4., A kertvarosias lakoteriiletek kiszolgald tutjai lako-pihend dvezetek is egyben,
melyeket ennek meg- felelden kell kialakitani.

5., Az orszagos f6- ¢és a mellékutak teriiletén legalabb egyoldali 6nallo kerékparutat
¢s kétoldali jardat kell kiépiteni.

6., A 471-es fout teriiletén a burkolat két oldalan min. 10-10 m szélességii, a
gyalogos jardat is maga- ban foglalo zoldfeliiletet, un. z6ldfolyosot kell kialakitani.

(4) Az(1)bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata illetéleg rendeltetése szerint az alabbiak
szerint ta- golodik:

Neve szab. Szélessége

Az MA49-es autopalya elsé litemben megépiilt tengelye két oldalan csak a féutak
kiilteriileti szakaszara vonatkozd eldirasnak megfeleld 100-100 m savban kijelolt
védoteriilet biztositasa kotelezd. Ahol a kialakult &llapotban ebbe a savba épiilet kertil,
azt a kornyezeti hatasvizsgéalatnak megfeleld védelemben, lakds hasznalata esetén
legalabb zajvédo fal kiépitésével védeni sziikséges, melyez az ut teriiletén beliil, az ut
épittetdje, tulajdonosa kotelezettsé- gével kell megvalositani az ut hasznélatba vételéig
korlatozott az épités szempontjabol a teriilet hasznalata.

a, autopalya - az M49-es autopalya terv szerint

b,. orszagos foutak: a 471. szamu féut 22,0 (K) m

c,. orszagos mellékutak : a4917. sz. Kantorjanosi-Nyirkata,

a tervezett Hodasz-Nyirmeggyes
telepiilési 6sszekotd ut 18-22,0 (K)
m



()

(6)

(7)

(8)
(9)

- ¢és atervezett Hodasz-Jarmi
telepiilési 6sszekotd ut 18-22,0 (K)
m

K = kialakult

d,. telepiilési gytjtout: - az Arpad u. a Rékoczi F. utca,

a Hunyadi utca
az Arany J. utca, a Liszt F. utca,
a Kossuth L. utca belteriileti szakasza  16,0-22,0 m

(K)

e,. a telepiilés egyéb utcai kiszolgalo utak, illetdleg vegyes-forgalmu utak

a terv szerinti térbeli rendben. 6, 12-16 m
(K)
f., kerékparutak az orszagos mellékutak kiil- és beltertileti szakaszan, az ut

teriletén belil

A kozlekedési tertiletek szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik csak akkor €s
ugy lehet épit- ményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges véddovezete sem érinti
korlatozoan az Ut hasznalati ér- tékét.

Az orszagos utakat kétirdnyll jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal és a belteriilet-,
illetéleg beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval, a jelenlegi 471 és
a 4917 szamu utakat 6nalld ke- rék- paruttal, a Kou-k dvezetli kiszolgalo utakat pedig
egy-, vagy kétiranyu jarmuforgalomra alkalmas utbur- kolattal és legalabb egyoldali
jardaval kell kiépiteni. Tertiletiikon a szegéllyel parhuzamos formaban sze- gély
mentiként elhelyezhet6k az ut menti épitmények kozforgalmt gk. parkoldi. A Kou-k
ovezetli ki-szol-  galdo utcak vegyes-forgalmuak is Ilehetnek. A Kou-v utak
vegyesforgalmu utak, melyek burkolatat az ut te- riiletén beliil teljes szélességében és
ugy kell kialakitani, hogy helyszinrajzi szervezése altal csillapitsa a jarmiivek haladasi
sebességet.

Minden utcat legalabb egyoldali fasitassal kell ellatni, illetdleg ennek helysziikségletét

biztositani kell.

A nagykozség vegyes-forgalmu utjait és a diszteret diszburkolattal kell ellatni,
teriiletiikon csak térszint a- latti kozmivek, diszparkok, képzédmuvészeti alkotasok,
szokOkutak, pihend-helyek, fasitds, 8 méternél nem magasabb fénypontu kozvilagitas,
valamint az intézményi rendeltetés teraszai, kitildi helyezhetdk el.

A telepiilés kozlekedési és kozmiteriiletei kozteriiletek.

Belteriileten és beépitésre szant terlileten Gjonnan légvezeték a gazdasagi egyéb teriilet
kivételével nem épithetd. A meglévd légvezetékeket azok felujitasakor, atépitésekor,
kivaltasakor a fenti teriileteken f6ld- be kell helyezni.

Altalanos kozmu el6irasok

(10) A koziizemi kozmithalozatok és kozmiilétesitmények, igy:

a.) a vizellatas,
b.) a szennyvizkezelés



(11)

(12)
(13)

(14)

C.) a csapadékviz- elvezetés,
d.) a foldgazellatas,
e.) akabeltelevizio,
f.) a tav- és a hirkozlés l1étesitményeit kozteriileten, vagy a kézmi tizemeltetd telkén
beliil kell elhe- lyezni.
Az el6irasok szerinti védoétavolsagon beliill mindennemi épitési tevékenység csak az

illetékes lizemeltetd hozzajarulasaval engedélyezheto.

Utépitésnél, utrekonstrukciondl a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérél, a
csapadékvizek elvezetésérdl ¢s a meglévé kozmiivek sziikséges egyideji
A beépitésre szant teriileteken a csapadékvizeket a keletkezési helyeken meg kell tartani
¢s a felhaszna- lasardl gondoskodni kell.

Beépitésre szant teriileteken, ahol a vezetékes kozmiivek kiépiiltek, azokra 2 éven beliil
ré kell kotni.

A kozteriiletre es6 feleslegessé valt kozmilivek — ha a telek kozteriileti besoroldsa
megszinik — elbon- tasardl az onkormanyzat koteles gondoskodni.

Agazatonkénti kozmi eldirasok

(15)

(16)

(17)

Vizellatas
a., A véddtavolsagon beliil épitmény elhelyezése nem engedélyezheto.

b., Kiilteriileten lakas, kereskedelmi, vendéglatasi célu szallasjellegili uj épiilet épitése
vagy meglévd épiiletnek a felsorolt célra torténd atalakitasa csak az ANTSZ 4ltal is
elfogadott egészséges ivoviz-ellatds megléte estén engedélyezhetd.

Vizelvezetés:
a., A kozponti szennyviztisztitd telep véddtavolsaga legfeljebb 300 m,

b., Elévizfolyasba az iparteriiletekrél ipari eredetii szennyviz csak az illetékes
hat6sagok altal eldirt megfeleld kezelés utan engedhetd be.

Foldgazellatas

a., Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyez- ni. A tervezett gdznyomdas-szabalyozok az
épitmények utcai homlokzatara nem helyezhetok el. A berendezéseket a telkek
elokertjében (a keritésbe épitve), udvaran vagy az épiilet alarendeltebb / a kdztertilet
feldl nem latszo / homlokzatara kell szerelni.

b., A biztonsagi savon, illetve védoteriileten beliill épitmény elhelyezése nem
engedélyezheto.

10. §.



(1)
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©)

(4)

(5)
(6)
()
(8)

(1)
)
©)

A zoldteriiletek és a zoldfeliiletek

A nagykozség zoldtertiiletei a kdzparkok, kdzkertek és a diszparkok, teriiletiik kozteriilet.
Teriiletiikon kozhasznalat eldl elzart rész nem alakithatd ki, és épiilet nem, de a
miivelddést szolgald ide- iglenes épitmény / szabadtéri szinpad és lelatdé azonban igen/
helyezhetd el, €s a diszparkokban a test- edzést szolgéld ,,tornapalya, gyermekjatszotér
stb” nem alakithat6 ki. A teriilet minimalisan 75%-at zold- feliilettel, illetve vizfeliilettel
fedetten kell kialakitani, ha ettdl eltér6en szabalyozasi terv nem rendelkezik.

A Kossuth L. utca és a Petdfi S. utca melletti zoldfeliilet 50 %-an kozcélu parkolod
alakithato ki, a terepszint magassaganak valtozatlanul hagyasaval, kertészeti engedélyes
terv alapjan.

KOZPARKOK

Pihend park (telepiilési szintl park) 6vezet (Z-kp)

a., Az Ovezet teriiletén a pihenést és a testedzést szolgald épitmények (sétaut,
pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.), vizfeliiletek és a fenntartashoz
szlikséges épitmények helyezhetdk el, kivétel a Fo tér (Kossuth u- Petdfi S. u.
talalkozasanal), ahol tornapdlya, jatszotér nem alakithato ki.

b., Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el, és kdzhasznalat eldl elzart rész
nem alakithato ki.

o A telek legalabb 75 %-at zoldfeliilettel, illetSleg vizfeliilettel fedetten kell
kialakitani.

Az Ovezet terliletén az épiilet elhelyezését és kialakitasat a kornyezetbe illeszkedés
igazolasara szolgé- 16 elvi épitési engedélyben kell meghatarozni.

A kozparkokon beliil felszini viztarozok, disztavak és diszburkolattal kialakitott
kozlekedési feliiletek 1éte- sithetdek.

Az ¢épitési telek minimalisan eloirt zoldfeliiletébe a telek kozlekedési 1étesitményei,
parkoldi terlilete még hézagos(attort) burkolat 1étesitése esetén sem szdmithatd bele.
Helyi, teriiletegység szintli kozcéla zoldfeliilet a kozkert, melynek legalabb 50%-a
zoldfeliiletként alaki- tand6 ki, rajta jarda, vendéglato és pihend kililo-terasz, jatszotér,
vizfeliilet elhelyezhetd. Epiilet azonban nem. Teriiletén, ideiglenes jelleggel arusito
feliilet /alkalmi piac, rendezvényi cél esetén mobil arusito épit- mény engedélyezhetd.

11.§.
Az erdé6teriilet

A nagykozség erddteriiletei sajatos hasznélatuk illetdleg rendeltetésiik szerint védelmi
(védo-) Ev, vala- mint gazdasagi Eg erdok.
A védelmi-joléti rendeltetésti erd6t (Ev) tomoren, 100 %-0 s lombkorona-fedettséggel, a
gazdasagit a gaz- dalkodas érdekei szerint szabadon kell illetve lehet betiltetni.
Az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények alatt az alabbiakat kell érteni:

- Mindenf¢le erd6ben a foldrészletek megkozelitését szolgald utakat €s a vizelvezetd

arkokat, vala- mint 6rhazakat, és



(4)

()

(6)

1)

()

- az erd6gazdalkodas lizemi épitményeit / kivéve a védelmi-védd erddket gazdasagi
¢s oktatasi- Ku- tatasi rendeltetésti erdéteriileten 0,5 %- os beépitettséggel el lehet
helyezni.

Hodéasz (Eg-jelli) gazdasagi célu erddteriiletén a 100.000 m?-t meghaladé teriiletnagysagu
telken legfel- jebb 0,5 %-os beépitettséggel az erd6 gazdasagi rendeltetésének megfeleld
épitmények helyezhetdk el. Az Ujonnan elhelyezhetdé épitmények magassiga nem
haladhatja meg a 4,5 m-t.

A telepiilés erddteriiletein / kivéve a védelmi erddk / épitmények csak akkor és ugy
helyezhetdk el, ha a teriileten, illetleg az épitmény szamara legalabb:

a korszerli kozmiipdtloval vald villamosenergia ellatds, az illetékes szakhat6sagok
altal elfogadott megoldassal az ivoviz-ellatds ¢és a  szennyviztisztitds és
szennyvizelhelyezés, tovabba a nyilt arkos csapadékviz elvezetés is biztositott.

Az erd6-Ovezetben a terv elfogadasa elétt mar meglévo, az Gvezetre vonatkozo eldirast
meghalado nagy- sagu épiiletek- amennyiben egyéb hatdsagi eldirasoknak is megfelelnek
-a kialakult beépitettségtdl flig- getleniil megtarthatdak és feltjithatdak, a lakoépiiletek
egy alkalommal legfeljebb 25m?-el bdvithetdek, korszeriisithetoek. A megtarthato
épiiletek a sajat tertiletiikon atépithetdek.

12. §.
A mezdgazdasagi teriilet

Hodasz mezdgazdasagi teriilete a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcso- latos termékfeldolgozas €s tarolas (a tovabbiakban: mezdgazdasagi
termelés), illetdleg az ezekhez sziik- séges épitmények elhelyezésére szolgal. Ovezeti
tagolodasat a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmaz- ni az aldbbiak szerint :

-a., Ma jeld, altalanos Ovezetében minden, az (1) bekezdésben emlitett épitmény

elhelyezhetd, mig

-b., MKor jelii, n6vénytermesztésre szolgald Gvezetében az allattenyésztés épitményei
sem helyezhetok el,

-c., MK jelii kertes Ovezetben /jellemzden a korabbi zartkerti teriiletek/ teriilet,
épitmények koziil csak a mezdgazdasagi kertes miveléshez sziikséges gazdasagi
épitmények helyezhetdk el.

Mez0Ogazdasagi altalanos dvezetben (Ma)



Az Ovezetben jellemzden az el6z0 mezdgazdasagi Ovezetbe sorolt, természeti
védelem alatt nem 4ll6, és mashova nem sorolt mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.
Az ovezetbe es6 telkeken / kivéve az 0koldgiai halozat és a csatornak partja és a

belteriilet k6z¢ esé zoldteriileteket, ahol semmilyen épiilet és épitmény Gjonnan
nem ¢épithetd és l1étesithetd / a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas €s tarolas épitményei €s lakoépliletek
helyezhetdk el az alabbiak szerint:

1., Gazdasagi épiiletek:

1.1 sz616, gylimolesds, intenziv kertmiivelési ag esetén: ha a telekteriilet
legalabb 1 hektar,
1.2 szanto, kert, legeld (gyep) miivelési 4g esetén: ha a telektertilet legalabb 5

hektar,
1.3 rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
2., Lakoépiilet:

2.1 sz016, gylimolcsds, intenziv kertmiivelési ag esetén: ha a telektertilet
legalabb 10 hektar,
2.2 szanto, kert, legeld (gyep) muvelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 15

hektar,

2.3 rét, nadas, vizallasos teriilet mlivelési ag teriiletén nem helyezhet6 el.
A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2 %-ot, illetve maximum a 3000 m?-t,

birtokkdzpont telkén a 30 %-ot. Ondll6 lakoépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5
%-a, de legfeljebb 150 m? épit- hetd be. A 150 m?- épiiletet meghalado beépitett
tertiletli telek csak a beépités feltételeit tisztazo elvi épitési engedély alapjan
engedélyezhetd. Természetvédelmi és természeti teriileten 01 birtok- kézpont nem
alakithato ki.

A telken az épiileteket a szabadon 4all6 beépitési moédhoz tartozo, legalabb 10 méter
el6-, oldal- és hatsokert altal meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni. A
telken belil a szomszédos telekhatarral parhuzamosan minimum 10 m
sdvszélességben telken beliili erddsav 1étesitését eld kell irni, a hasznélatba vételi
engedélyig pedig a tulajdonos kotelezettségével azt meg kell valdsittatni.

Onall6 lakoépiiletet 30-45°-0s hajlast magas tetével kell fedni, épitménymagassaga
legfeljebb 3,0 m lehet.

Egy telken Gjonnan csak egy tanyaudvar alakithato ki, amelynek teriilete:
1., nem lehet nagyobb, mint 3000 m?, és a telekteriilet 20 %-a, és

2., utolag sem alakithatd 6nallo telekké, ha a megosztas kovetkeztében az
épitési eldirasoknak nem felel meg.



3)

(4)

()

(6)

(")

g., Az Ovezet teriiletén sem a f0-és mellékut épitéséhez, sem egyéb toltéshez,
épitményhez nem a- lakithatd ki anyagnyerd banyatelek, ha annak teriilete nem
haladja meg az 5 hektart, és a banya- telek rekultivacidja az eredeti terepszint
biztositdsara nem garantalhatd. Az igy kialakitott telken a banyaszattal kapcsolatos
felvonulasi épiiletek és berendezések nem helyezhetdk el. Ezeket a te- riileteket a
banyaszat befejezése utan azonnal rehabilitalni kell. A banyaszatot felvalto tertilet-
hasznalat és épités csak a teriilet rehabilitacidja utan engedélyezhetd.

h., A diléutak mentén az tttal hataros ingatlanok tulajdonosait az 6nkormanyzat
(hatarozatban) az it mentén védo fasor telepitésére kotelezheti.

A meglévo Klo-mii /mezdgazdasagi- iizemi/ teriileteken a meglévo telek beépitésekor a
8. §. elodirasait is alkalmazni kell.

Nem lehet ¢épitési telket kijeldlni €s azt beépiteni a telepiilés tavlati fejlesztési tertiletein,
kivéve a terv sze- rinti hasznalatba vételt.

Ahol a terv mezégazdasagi teriiletén tanya és farmgazdasag céljara épitési telek, vagy
teriilet alakithato, ott az Ma 6vezetben csak ,.kistermel6i1” mértéku allattartas és az ehhez
sziikséges €pitmények engedélyezhetok, ill. helyezhetdk el.

A nagykozség Ma Ovezetli mezdgazdasagi teriilete barhol erddsithetd, védo-, vagy
gazdasagi rendelteté- sl erdOteriiletként felhasznalhato (kialakithato) a terv modositasa
nélkiil, az egyéb vonatkozo eldirasok betartasaval.

MezOgazdasagi kertes (MK) dvezetben
a., Az Ovezetbe a korabbi zartkertek mas célra fel nem hasznalt teriiletei tartoznak.

b., Az Ovezet teriiletén az allattartas és novénytermesztés és az ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozas ¢és tarolds épitményei, illetdleg az azokat kiszolgald
melléképiiletek helyezhetdk, az alabbi feltéte- lekkel:

1, A 720 m?-t el nem érd teriiletii telken épitmény nem helyezhetd el.

2., A 720-1500 m?kozott teriiletnagysagu telken egy gazdasagi épiilet és egy
terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el, de csak akkor, ha a telek
sz010, gylimdlcs, vagy kert miive- 1ési agban van nyilvantartva.

3, Az 1500 m?-t meghalado teriiletii telken legfeljebb 2 gazdasagi épitmény

(épiilet vagy pince) helyezhet6 el, ha a telek sz616, gylimolcsos vagy kert
mivelési d4gban van nyilvantart- va.

4., lakoépiilet nem épithetd.
5., Szanto, gyep, nddas miivelési 4gu telek, vagy telekrész nem épithetd be.

C., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a teriiletének 3 %- at, és a beépitett teriilet
a 300 m?t sem



d., Az épiileteket a telken az oldalhataron allo beépitési mod szerinti épitési helyen
beliil kell elhe- lyezni, minimum 10 m-es, maximum 15 m-es elékerttel.

e., Ujonnan legfeljebb 3 m épitménymagassaga gazdasagi épiilet helyezhetd el. Az
épiiletet 30-45°-0s hajlasszogl, jellemzdéen az utcara merdleges gerincl
nyeregtetével kell kialakitani, és a tet6to- meg 1/2-e lehet Osszetett tetd is.

f., Az Ovezetben allattartd épiilet csak akkor helyezhet el, ha lakdépiilet is van mar,
€s a mogott, €s csak a sajat sziikségletnek megfeleld szamu haszonallat tartasara, €s
legfeljebb 15 m? beépitett netto teriilettel.

g., A mezbdgazdasagi kertes teriileten 0,5 m-t meghalado terepszint véaltozds nem
engedélyezhetd, kivéve ha a vizligyi hatésag a belvizrendezés miatt azt kiilon nem
engedélyezi, vagy el nem irja. A fenti megvaltoztatott terepszint a telek maximum
10%-4n, és a szomszédos telket, annak kiala- kult terepszintjét nem érintdéen
torténhet.

ezOgazdasagi korlatozott hasznalata 6veze or
8) Mezogazdasagi korlatozott h lat t (MK
a., Az dvezetbe jellemzden a természeti védelem altal érintett, illetdleg a csatornak

kozvetlen kornye- zetének teriiletébe esd korlatozott hasznalati mezdgazdasagi
tertiletek tartoznak.

b., Az ovezetbe es6 telkeken a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcso- latos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, helyezhetdk el az
alabbiak szerint:

1, Lako- és gazdasagi épiiletet és épitményt a teriileten elhelyezni nem
lehet.

2., Egyéb korlatozott mezdgazdasagi terlileten 1ij gazdasagi épitményt
elhelyezni csak az aldb- bi telekteriilet nagysdg és mivelési agak esetén
szabad:

2.1.,Sz616, gylimdlcesos, intenziv (folias) kert miivelési ag esetén: ha a
telekteriilet legalabb 5 hektar, a telektertilet 3%-aig, de maximum 300 m?
netto tertilettel

2.2.,Szanto, rét (legeld) miivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 10
hektar, a te- lektertilet 2 %- aig, de legfeljebb 500 m? nett6 teriilettel

2.3.,Nadas és vizallas / vagy az iddszaki vizallasos, belviz veszélyeztette, és
a csatorndk partjatol 100 m-re, valamint az orszdgos okoldgiai halozat
teriiletén / miivelési agu telken, illetdleg telekrészen nem helyezhetd el
épiilet.

C., Az Ovezetben csak a legeltetéshez kapcsolodd allattartd telep 1étesitheto,
védotavolsagot nem igényld nagysagrendben.
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d., A telek beépitettsége legfeljebb 2 %-0s, a birtokkdzpont beépitettsége legfeljebb 30
%-0s lehet

e., Az épiileteket a szabadon allo beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 m el6-, oldal-
¢s hatso kert altal meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.

f., A 150 m?-t meghalad6 épiilet, tovabba védett természeti teriiletet érintd beépités
esetén épitési engedély csak a beépités feltételeit tisztazod elvi épitési engedély
alapjan adhato6.

g., A csatornak menti 100 m szélességii teriileten, kiilteriileten mindennemii épitéshez
mar az elvi épitési engedély kiaddsdhoz is az érdekelt viziigyi hatdségot
szakhatosagként be kell vonni.

h., Az ovezet teriiletén elhelyezhet6ek:

1., a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik (kiilon jogszabalyok keretei
kozott),

2., a koztargyak,

3., ahonvédelmet, az arviz- €s a belvizvédelmet, illetdleg a belbiztonsagot szolgald
miitargyak.

13.§.

A vizgazdalkodasi teriiletek

A telepiilés vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletei a kozcélu nyilt csatorndk medre és
partja, a jelentd- sebb arkok teriilete.

A terlileten csak a vizkarelhdritast szolgalo, illetve a biztonsagi 1étesitmények koziil a
vizrendezést kiszol- galo, az illetékes szakhatdsdg altal engedélyezett épitmények
helyezhetok el.

V jelii vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében 1j épitmény a vizgazdalkodas €s a vizvédelem
épitményei kivételével nem helyezheto el.

A teriileten elhelyezhetdk olyan épiiletek és épitmények, melyek a teriilet rendeltetésével

Osszhangban vannak, annak elsérendll rendeltetését nem zavarjak.

A belviz veszélyeztette teriileten épiiletet és épitményt, a teriilet rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges kiszolgald, és az illetékes vizligyi €s a katasztrofavédelmi
hatosag hozzajarulasaval, azok eldirasait betartva lehet engedélyezni.

A teriileten elhelyezhetdk olyan épiiletek és épitmények, melyek a teriilet rendeltetésével
Osszhangban vannak, annak elsérendl rendeltetését nem zavarjak.

Az dvezetben kivételesen az egyéb jogszabalyok eldirasait is betartva sportlétesitmények
is elhelyezhe- tok.

I11. fejezet
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14. §.

A bel - és a kiilteriilet lehatarolasa, valamint a telepiilés tavlati fejlesztési teriiletei

A nagykdzség jelenlegi belteriilete a tervben a kovetkezdk szerint valtozik:
Eszakon, a 08/1-10 egy része, a 09/1-15 egy része, 010, a 014/11-17 egy része, K-en a

019/1-7,2021/10-16 egy része, a 069/5-6, ENY-on a 0146/13-18, a 0146/23-35 egy része,
Ny-on a 0146/43-46, a 0139/11-12 egy része, a 0136/2-6 egy része lakoteriilet valtozasa
miatt novekszik. A lakoéteriiletek terv szerinti igénybevételéhez nem kell feltétlentil a
belteriiletbe vonast elvégezni, azt a teriiletnek a terv szerinti megvalosult beépitése eldtt
illetve utan egyszerre, vagy tombonként folyamatosan is végre lehet hajtani.

A nagykozség D-i1 részén a 0124/6 hrsz egy részének igénybevételével a kiilteriilet
beépitésre szant teriilete novekszik a lakoteriiletek ndvekedése miatt.

Ugyancsak n6 a kiilteriilet beépitésre szant teriilete az E-i részen gazdasagi egyéb teriilet
novekedése miatt a 05/1-15 hrsz, Délen a 0110/4-11, a 0111/1-2, a 0111/6-13, a0111/17
telkek igénybevételével. A 0110/12 hrsz-u telken pedig a kereskedelmi-szolgéltato teriilet
kialakitasa miatt.

A 0103/5 hrsz-u telken a szennyviztisztitd telep kialakitasa, a 0134/15, a 0135/3 és a
0236/4 hrsz-u telken kiilonleges szabadidds céli teriilet miatt valtozik a kiilteriilet
beépitésre szant teriilete.

A telepiilés K-i, EK-i részén a 021/1-9, a 023/1-9, a 025/2, a 025/28-34, a 025/47-55, a
068/1-6, a 071/1, a 069/1-3 és a069/14-15 hrsz-u telkeken a kiilonleges mez6gazdasagi-
tizemi teriiletek kialakitasaval a kiil- ertilet beépitésre szant teriilete n6. A meglévo, kivont
kiilteriilet beépitésre szant teriilete a szabalyozési terv szerint meglévd kiilteriilet
beépitésre szant teriilet.

A telepiilés tavlati fejlesztési teriiletei az (1) bekezdés szerinti teriiletek.

A szabalyozasi tervlapokon jelolt régészeti teriilet hataraval érintett telkeken a meglévo
terepszinthez vi- szonyitva 30,0 cm-nél nagyobb mélységii foldmunkaval jaré6 minden
tevékenység a Kulturalis Ordkség- védelmi Hivatal illetékes Iroddja engedélyével
végezhetd.

A szabdlyozasi terven jelolt régészeti teriilet hatarait a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
a régészeti ku- tatdsoknak megfelelden a jelen szabdlyozasi terv moédositasa nélkiil
megvaltoztathatja. E valtozasokat a terv karbantartasakor, de legalabb 5 évenként a tervre
ra kell vezetni.

15. §.
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A kozteriiletek meghatarozésa

A telepiilés kozteriiletei a 9. §. (2) bekezdése szerinti utak, és a 10. §. szerinti
zoldteriiletek.

A kozteriiletek beiiltetési  kotelezettségli  teriiletek, melyeket a tulajdonos
kotelezettségével a terv elfoga- dasanak idején mar meglévok esetében 2012. 12. 31.-ig,
a terv szerint kialakuldk esetében pedig a meg- valositasuk iitemében, a megvaldsitasuk
utan legfeljebb a 2.vegetacios idopont végeig el kell késziteni.

A nagykozség értékvédelmi, telepiilésképi dvezeti eldirasai hidnyaban a kozteriileteken
hirdet6 berende- zés magassaga nem haladhatja meg az 5 m-t, a feliilete pedig nem lehet
nagyobb 2x2m?>-nél, illetve a kozteriileti homlokfeliilet 10%-anal, kivéve a logot, melyet
a bejegyzése nagysaganak megfeleld aranyban lehet elhelyezni, illetve az 1d6szaki (nem
gazdasagi célu) kozérdekl kozleményeket, a telepiilési rendez- vényeket és informacidkat
tartalmazo hirdetést, oktatasi €s kulturalis rendezvényeket, A feliilet meghata- rozasakor
az egymastol 3,0 m-nél nem tavolabb fekvd /egy homlokzati feliileten talalhatd/ hirdetd
beren- dezések, hirdetések egyiittes feliiletét kell érteni. Ertékvédelmi teriileten, illetve
foutak tertiiletén orias- reklam, gigantposzter nem helyezhetd el.

A 12 m, vagy annal nagyobb szabalyozasi szélességli kozlekedési célu kozteriileteken
kétoldali, a 12 m, illetve anndl kisebb szabalyozasi szélességli kozlekedési célu
kozteriileteken legalabb egyoldali fasort kell telepiteni, a meglévdk védelmérdl pedig
gondoskodni kell.

16. §.
Az érték- és a kornyezetvédelem

A terv teriiletén a telepiilésépitési tevékenység sordn a jelen szabalyzat korabbi,
kornyezetvédelmi vo-  natkozasu épitési eldirasain tal (pld. az egyes teriilet-
felhasznalasi modok, illetve épitési Ovezetek ter-  helhetdsége, beépitettsége,
szintterlilet-stirisége, a teljes kozmivesitettség elbirasa, stb.) az alabbiakat is
alkalmazni kell:

a) aterven kijelolt gk. parkolokat viz at nem ereszt6 burkolattal kell kialakitani, s
a csapadékvizii- ket kiilon halézattal gyljteni, és kezelés utan engedni a
koézcsatornaba,

b) a gyalogos feliilleteket (gyalogos kozlekedési teriileteket, sétanyait és
gyalogutjait, disztereit) ugy kell kialakitani, hogy réluk a csapadékviz a
zoldfeliiletre folyjon.

Levegotisztasdg-védelem szempontjabol a kiilon jogszabalyban /jelenleg a
4/2002.(X.07) KvVM rende- let 1. szamu melléklete) megallapitott, az orszag tobbi
teriilete 10-es zOnacsoportjaba tartozik, a zo- nak szerinti, - kén-dioxid, nitrogén-dioxid
szén-monoxid és benzol tekintetében ,,F”, szilard szennyez6 a- nyagok tekintetében
B zdnacsoportba esik, ennek megfeleld terhelési hatarértékeket kell alkalmazni.

Zaj- és rezgésvédelem terén az Ovezetre vonatkozo hatarértékeket kell alkalmazni
(jelenleg a 8/2002. (I11. 22.) KOM-EiiM sz. rendelet kategoriaja szerint) a terv teriiletén
a “kisvarosias, kertvarosias €s fa- lusias lakoteriilet beépitéssel” besorolashoz rendelt
hatarértéket. A szallopor terhelés mérséklésére az utak vonaldban zart, nagy lombozatu
fasorok telepitésérél gondoskodni kell, melyet legkésdbb az tut felujitasa, kiépitése
soran az ut tulajdonosa ill. kezeldje kell, hogy elvégezzen kertészeti kiviteli tervek a-
lapjan a TRT aldtdmasztd munkarészének figyelembe vételével.
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A terv teriilete a felszin alatti vizek védelme érdekében, az itt végezhetd tevékenységek
szempontjabol ,, érzékeny” teriilet.

A telepiilés zoldteriileteit és erdoteriileteit, tovabbd a gazdasagi- és a kiilonleges
terliletek telkeire eldirt korbefasitds altal lefedett (meghatarozott) teriileteket a
tulajdonos kotelezettségével megvalositando, a kialakitasuktol szamitott 2 éven beliili
beiiltetési kotelezettség terheli.

A régi szeméttelep rekonstrukcidjat a terv jovahagyasat kovetd 2 éven beliil, de max.
2012. 12. 31.-ig az illetékes szakhatdsag eldirasai szerint meg kell valositani. A mellette
meglévd lakoteriiletek a rekon- strukcidt kovetden, kornyezeti hatasvizsgalat
készitésének kotelezettségével fejleszthetok.

A nagykozség igazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan
l1étesitmények lizemel- tethetOk, €pithetdk, amelyek altal a kibocsatott zaj mértéke a
kibocsatd épiiletének homlokvonala el6tt 1 m-el nem haladja meg az Ovezetre
vonatkozdan jogszabalyban eldirt hatarértéket. A zaj elleni védelmi 6vezetek tagolasa:

-a., csendes Ovezet: a HNP altal védett teriiletek, a temetdk, kozparkok és a
szabadidos teriiletek,

-b., atlagos érzékenységli Gvezet: minden mas telepiilési tertilet,
-C., nem érzékeny Ovezet: az igazgatasi terliletnek a telepiilési teriileten kiviili része.

Hodasz igazgatasi teriiletén ,,az orszag tobbi teriilete” besorolashoz jogszabalyban rendelt
kibocsatasi ha- tarértéket kell betartani.

(10) A mezbégazdasagi por elleni védelmi zonaban (a mezdgazdasagi-altalanos rendeltetési

Ovezetekben) a dii- 16 utak mentén a telkeket legalabb egysoros diilo-fasitassal kell ellatni.

(11) Orszagos kozuttal érintkez6 telken épitmény csak a kiilon jogszabalyok szerint helyezhetd

el.

A telepiilési értékvédelmi és esztétikai eldirasok

(13) Az orszagos védelem alatt all6 milemléki kornyezetben épitési munkat végezni,

rendeltetést modositani csak az orszdgos miiemlékvédelmi hatoésag engedélyével lehet.

(14) A telepiilésszerkezeti helyi védelmi Ovezetben / a gyijtéutak altal meghatarozott

telepiiléskozpontban:
a., az épiileteket az oldalhatarra, vagy attdl legfeljebb 1,0 m (csurgo-) tavolsagra kell

elhelyezni (kivé- telt képeznek azok a saroktelkek, amelyeken az épitési vonalra
helyezés kotelezettsége miatt az é- piiletek az oldalhatarra nem kertilhetnek. A tetd
30-42 fokos hajlasszogli, utcara merdleges gerin- cli nyeregtetd, vagy csapott-
kontyos (tigynevezett kanfaros) tet legyen, a héjazat pedig égetett a- gyag, vagy
betoncserép. Az épiilet szélessége az utcafronti zartsoru beépitésii teriiletek
kivételével (traktusmélysége) legfeljebb 8,0 m lehet,



1)

)

3)

b., a telken legfeljebb egy lako és egy melléképiilet helyezhetd el. A melléképiilet a
foépiilet mogott he- lyezhetd el, az oldalso telekhatartol olyan tavolsagra, amilyenre
az utca feldli épiilet kertil,

c., az épileteket vilagos pasztell szinre kell szinezni. Az épitési engedélyezési tervnek
épiilet homlok- zat szinezési tervet is tartalmaznia kell,

d., azutcai kerités (kivéve a ,,hézagos zartsora beépitésii épiilet utcafronti zart keritése),
¢s az oldal- hataron all6 keritésnek az elokerti szakasza alacsony labazatu, legfeljebb
1,8 m magas, fa-anyagu legyen, tomor, vagy legfeljebb 20 %-os attortséggel, lazar
bevonattal,

e., telekdsszevonassal ujonnan 2000 m?-nél nagyobb teriiletli lakdtelek nem alakithato

f., a kozteriiletr6l lathatd (utcai és oldalkert fel6li) homlokzatok felujitasa csak
teljeskori lehet, részle- ges nem. A homlokzat-felujitast bejelentési kotelezettség
terheli.

17.§.
A telepiilésrendezés sajatos jogintézményei

Hataridd nélkiili telekalakitasi és épitési tilalom terheli az alabbi teriileteket:
a., a vonalas infrastruktara altal lefedett teriiletsavokat és a zoldteriileteket (kivéve

a rendeltetésiik sze- rinti épitményeket), a disztér tervezett bovitési teriiletét

A kisajatitas €s a helyi kozat céljara torténd lejegyzés jogintézménye alkalmazhat6 a
tervezett szabad- idds-rekreacios teriilet, valamint a terv szerinti kozlekedési és
kozmiteriiletek és tervezett kozterliletek megvalositdsa érdekében sziikséges terv
szerinti teriileteket. Ezeket, mint a telepiilésfejlodés miiszaki- fizikai eszkdze,
kozérdeknek kell tekinteni.

Az Onkormanyzat javara elévasarlasi joggal terhelt teriiletek a helyi természeti védelem
alatt 1év6 terii- letek, valamint a Kalloi var teriiletére es6, és a Szabalyozasi terven jelolt
telkek és épiiletek. A kisajatita- si joggal terhelt terliletekre a kisajatitas megkezdéséig
az onkormdnyzat javara eldvasarlasi jogot lehet bejegyezni.

IV. fejezet

A NAGYKOZSEG EGY-EGY TERULETERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK

18.§.

V. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK



19.§.

A rendelet OTEK-on tili sajatos fogalmai
A rendelet alkalmazasa soran:

(1) Adottsagoktol fiiggd, kialakult beépitési mod: A kialakult szabalyozasi besorolasu épitési
ovezetekben alkalmazott fogalom, mely az épitési Ovezetekre jellemzd beépitési modra utal.
Az ilyen Ovezetekbe esd telkeken az adott tdombben vagy tomboldalon kialakult és mar
jellemzoveé valt beépitési modot kell alkalmazni. A beépitési mod meghata- rozasanal azt
is figyelembe kell venni, hogy az épiilet(ek) milyen legkisebb épitési helyre esnek.

(2) Allatkifuté: Az allatoknak olyan mozgasi lehetdséget add bekeritett teriilet az allattart6
épitmény elott, de az épitési helyen beliil, amely altalaban 2x2 m-nél nem nagyobb.

(3) Ertékvédelmi Svezet: A sajatos értékvédelemmel kapcsolatos eldirasok homogén teriiletei.
Megkiilonboztethetok aszerint, hogy:

a.) atelepilési értékvédelemre, vagy
b.) ataj- és természetvédelemre vonatkoznak.
(4) Helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet:
A természeti értékek helyi védelmérdl szol6 rendeletben hasznalt helyi védelmi kategoria,

ahol:

a.) a, facsoport, erd6 kivagasa vagy iiltetése,

b.) kutatas,

c.) gyep feltdrése és feltjitasa

d.) nad és mas novényzet égetése,

e.) az erdordl és az erdd védelmérdl szolo torvény hatalya ala tartozo fa, facsoport, fas
legeldn levo fa kivagasa, telepitése,

f.) barmilyen épitési tevékenység,

g.) miivelési ag megvaltoztatasa, valamint

h.) természetvédelmi célt karosan befolyasolo barmely tevékenység
csak a jegyz6 hozzajarulasaval torténhet.

A helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten csak honos fafajok telepithetok. Védett
fasorban 1év6 fa, tovabba egye- di védelem alatt allo fa kivagasa, csonkoldsa, 10 m-es
korzetben energiavezetékek vezetése, arkoldsa a Polgarmesteri Hivatal engedélyével
torténhet.

(5) Hulladékudvar: a hulladékkezelés, -elszallitas szamara kialakitott véddtavolsagot nem
igényld olyan teriilet, ahova a helyi lakossdg a feleslegessé valt haztartasi eszkozeit,
targyait szelektiv modon elhelyezheti, €s a- honnan rendszeres idokozonként elszallitjak
azokat. A hulladékudvart iizemeltetoknek szervezett modon gondoskodniuk kell a
kornyezetvédelmi, egészségligyi szempontok maradéktalan betartasarol.

crer

fogalom. Olyan épitési Ovezet, amelynek €pitészeti karaktere elonyds és megtarthaté modon
kialakult és az ahhoz torténé tovabbi igazodas kovetelménye, mint épitési eldiras
elfogadhat6. Ilyen helyen a normativ épitési szabalyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a
nem kialakult teriileten.

(7) Kozkert: A szabalyozasi tervlapon szabadonallo-telepszeri beépitési modon beliili
zoldfeliilet. E zoldfeliilet teriilete lehet onkormanyzati, illetve nem dnkorményzati tulajdonti
is. Ebben az esetben kdzhasznalat eldl elzarni nem lehet



(8) Kozlekedési céli kozteriilet: Az a kozteriilet, amely altalaban a kozlekedés céljat szolgalja
(gépkocsi-, kerékparos-, gyalogos kozlekedes).

(9) Kozhasznalatra szant teriilet: Ide a kozteriilet fogalmaba nem tartozo, de a kozhasznalatban
nem korla- tozott egyéb teriiletek tartoznak. Ilyen lehet példaul az egészségiigyi- szocialis-
turisztikai erdd, vagy a belteriileti véd- erdd, ahol a tulajdoni allapotoktdl fiiggetlentil a
kozhasznalat nagyobbrészt nem korlatozhato.

(10) Kozponti telepiilési teriilet: A kozponti belteriilet és a kozvetlen hozza csatlakozo
kiilteriileti beépitésre szant teriiletek egytittes tertilete. (lasd OTrT)

(11) Ko6zosségi cél (kdzcél): A telepiilés kozosségének kozos érdekeit szolgald célkitiizés. A
kozosségi célok érdekében lehet kozcélu tilalmakat, korlatozasokat elrendelni. Ilyen
kozosségi célt szolgalo tilalom pl. a kozutak, a zoldfeliiletek 1étesitése, vagy a kdzosségi
intézmények épitéséhez a teriilet biztositasa.

(18)Lakotelepi tombtelek teriilete: A szabalyozasi tervlapon a meglévo lakotelepek
szabalyozasi vonallal vagy 0vezethatarral lehatéarolt teriilete. Az igy, lehatarolt tertiletre kell
értelmezni az épitési Ovezet eldirasait.

(19)Melléképiiletek: A rendeletben hasznalt fogalom. Az épitmények azon csoportja, amelyek
a rendeltetési Ovezet eldirdsaiban megnevezett épitmények hasznélatat kiegészitik,
kiilonalléan épiilnek és nem mind- sililnek melléképitménynek.

(20)Mezdgazdasagi épitmény: A novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds — manipulalds épitménye.
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hasznalt fogalom. Olyan épitési Ovezet, amely vagy beépitetlen, vagy az ott kialakult
¢épitészeti karakter jobbitasra, illetve valtoztatasra szorul. Az utobbi altaldban a beépitési
mod, a beépitési % és/vagy épitménymagassag valtoztatasaval jar. Ilyen helyen a normativ
¢épitési szabalyozas tobb elemet tartalmazhat, mint a kialakult tertileten.

(22)Omlesztett - anyag tarold: Omlesztett anyag taroldsa céljara létesitett olyan
melléképitmény, amelynek teriilete a 2,0 x2,0 m alapteriiletet és a 2,5 m magassagot nem
haladhatja meg.

(23)Pavilon: Olyan épitmény, amely huzamos tartozkodasra alkalmas helyiséget foglal
magaban, épiiletszerkezete konnyliszerkezet, nem nagyobb, mint 20 m2, valamint az
épitmény magassaga legfeljebb 3,0 m.

(24)Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel egynél tobb, egymassal 0 foktol eltérd szo-
get bezar6 hatdrvonallal érintkezik.

(25)Sil6: Takarmany-tarolasra szolgald, 1égmentesen elzart tartaly vagy verem.

(26)Tanyaudvar: Mezbégazdasagi teriiletbe sorolt telken kialakitott, a Fdldhivatali
nyilvantartasban albetétben” elhatarolt telekrész, amelyet a mezdgazdasagi miivelésbol
kivontak. A tanyaudvaron a rendeltetési eldirasok szerinti épités engedélyezhetd.

(27)Telek homlokvonala: Az utca vagy kozteriilet feldli telekhatar vonala.

(28)Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kozteriilet vagy beépités- re
nem szant teriilet hatarol.

(29)Tervezett beépitésre szant teriilet: A teriiletbe azok a telkek tartoznak, melyek a jelen
Szabalyzat j6vahagyasa el6tt kiilteriiletbe €s beépitésre nem szant teriiletbe tartoztak, de a
jelen szabdlyzat beépitésre szant teriiletbe sorolja.

(30)Utcai épiilet, épiiletrész: A telek homlokvonalatol 30,0 m-en beliil allo épiilet, illetve
épiiletrész.

(31)Uszdtelek (meglévd): Az épiilet konturjaval, vagy attél 1,0 m-re 1év6 hatarvonallal hatarolt
teriilet, amely altaldban nem felel meg az épitési telek kritériumainak (pl.: a kozteriilettel
valo kozvetlen kapcsolat hianyzik, a telekméretek, a beépitettség eltéré mértéke stb.
alapjan), és amelyet a tulajdoni lapra 6nallo helyrajzi szammal beje- gyeztek. Ujonnan
uszotelek nem alakithato ki.




(32)Virospolitikai dvezet: Altalaban timogatas (bonusz) tipusi, fejlesztésre 6szt6nzé eldirdsok
egysége. Az 0sztonzd eldirasok csak kozosségi jellegl fejlesztést tamogathatnak plusz
rendezési eszkozokkel (pl. tobblet épités engedélyezésével), normativan, és az altalanos,
OTEK-ban meghatarozott maximélis értékeket nem tallépve.

(33)Védoteriilet, védbésav: A védelmet igényld épitmények, illetéleg kornyezetiik védelmére, a
kornyezeti karok mérséklésére szolgal. A védoteriiletet valamely épitmény koriil, mig a
védosavot valamely épitmény, objektum mentén kell kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését
a védotavolsag hatdrozza meg.

(34)Ovezet: Olyan teriiletegység, ahol egy-egy szempontbdl torténd eldiras az érintett telkekre
azonosak.

(35)Nem zavar6 hatdsu épitmény: Olyan épitmény, amely jellemzdiben az adott Gvezetben
megszabott altald- nos kovetelményektdl nem tér el, az dvezet alaprendeltetése szerinti
épitményekre, azok rendeltetés szerinti haszna- latara korlatozo hatast bizonyitottan nem
jelent, vagy azt kiegésziti.

20.§.
Rendelkezések az egyes teriiletekre 6nalloan késziild szabalyozasi tervek jovahagyasarol:
A szabdlyozasi tervek:

a., ¢épitési eldirdsait, ha azok nem illesztheték a jelen eldirasok kereteibe annak
modositasaként, a sajatos el6- irdsok kiegészitéseként, €s modositasaként.

b., a szabalyozasi terv lapjat a jelen eldiras 2. sz. mellékletében szereplé szabalyozasi
tervlapok modosita- saként rendelettel kell jovahagyni.

Zar6 rendelkezések
21.8.
A rendelet alkalmazasa

(1) A Hodasz nagykozség teriiletére készitett Szabélyozasi terv és a Helyi Epitési
Szabalyzat 2010. julius 01.-én 1ép hatalyba.
2 A rendelkezéseit az elfogadéasa utan keletkezett tigyekben alkalmazni kell.

3) A terv kotelezd szabélyozési elemeitdl eltérni csak a terv modositasaval lehet.

Hodasz, 2010. marcius 22.



1. szamu fliggelék:
Hodasz nagykdzség helyi jelentdségii természeti értéi

¢és védetté nyilvanitott épiiletei, a telken beliili ndvénytelepités szabalyai
A nagykozség teriiletén:

Miemléki védelem alatt all6 épiuletek, épitmények:

- a reformatus templom
- a Komordczi kuria

A miiemléki kdrnyezete: a terv szerinti MKk-jeli telepiilési kdzponti teriilet

Helyi védelemre alkalmas épiiletek, épitmények:
e Romai katolikus templom épiilt Csaba Laszl6 tervei szerint 1973(?)- ban
e Gorog Katolikus Ciganytemplom épiilt Csanady Gabor DLA tervei szerint 1995-ben
o Gorog-katolikus templom épiilt Csanady Gabor DLA tervei szerint 1997-ben

Hodész régészeti teriiletei

Hodasz régészeti topografidja

leléhelyszam | hatarnév

1. Balogh tag

2. reformatus templom

3. Széchenyi u. 10.
Azonositatlan

1. Ruszakai kert

Azonositatlan

2. Kéntorjanosi szog, Muszaj-tag
Azonositatlan

3. Hetény-kozépkori falu
Azonositatlan

4. Tarkany-kozépkori falu
Azonositatlan

6. Koppanytelke-kozépkori falu
Azonositatlan

7. Ruszka-kozépkori falu




Orszagos védettséget élvezd teriiletek:

Fontos ETT-ek térségei

7.2.3.
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